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OZET

24 Subat 2022 tarihinde Rusya-Ukrayna Savasi’nin baslamasi ile ortaya ¢ikan kriz
cevre iilkeleri de etkilemistir. Savasan bu iki iilkeden zorunlu veya goniillii ayrilan
kisiler bagka tilkelere gog ettiler. Bu kisiler gittikleri ulusotesi cografyalarda belirli
bolgelerde sayica fazla olmalari nedeniyle sosyo-ekonomik anlamda bazi
degisimlerin ortaya cikmasina neden olmaktadir. Bu degisimlerden en Onemlisi
yabancilarin zorunlu olarak barmmmak igin ihtiyag duyduklart konut sektdriinde
meydana gelmistir. Rusya ve Ukrayna’dan gelen yabancilarin soguk iklim
bolgelerinde bulunmalar1 nedeniyle yaz turizminde de ilgi gosterdikleri Tiirkiye’nin
giiney kiyilarina daha fazla ilgileri olduklar1 bilinmektedir. Aragtirmanin evrenini
olusturan Alanya ilgesi de barindirdig beseri ve fiziki 6zellikleri nedeniyle Rus ve
Ukraynali yabancilarin tercih ettikleri bolgelerden birisi olmaktadir. Calismada
yabancilarin Alanya’yi tercih etmelerine sebep olan cografi 6zellikler ayrintili olarak
aciklanmistir. Bu anlamda Alanya ilgesine gelen kisilerin konut piyasasina etkilerini
yansitmak i¢in bazi devlet kurumlardan temin edilen yabancilar ile ilgili ikincil veri
kaynaklarma yer verilmistir. Elde edilen bu veriler yorumlanarak yabancilarin
ilgedeki aksiyonlar1 ortaya konulmustur. Calismanin asil amacini olusturan
yabancilarin konut piyasasina etkilerini saptayabilmek i¢in sahaya inilerek dogrudan
gozlemler yapilmistir. Bolgede yasayan yerel halk ve emlakgilar gibi paydaslar ile
miilakatlar gerceklestirilmistir. Elde edilen cevaplar cografi bakis acis1 ile
degerlendirilerek sonuglara yer verilmistir. Ayni1 zamanda bu durumu ortaya ¢ikaran
yanlis politikalar belirlenerek konu ile ilgili ¢6zilim Onerileri sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Rusya-Ukrayna Savasi, Konut Kiralari, Alanya



RUSSIAN-UKRAINIAN WAR: THE EFFECT OF FOREIGNERS ON
HOUSING PRICES IN THE TRANSNATIONAL GEOGRAPHY (THE CASE
OF ALANYA)

Okan BOYUK

Nevsehir Haci Bektas Veli University, Institute of Social Sciences
Department of Geography, M.A., January, 2024
Supervisor: Prof. Dr. Senay GUNGOR

ABSTRACT

The crisis that emerged with the start of the Russia-Ukraine War on February 24,
2022, also affected the surrounding countries. People who left these two warring
countries, either forced or voluntary, migrated to other countries. These people cause
some socio-economic changes in certain regions of the transnational geographies
they migrate to. The most important of these changes has occurred in the housing
sector, where foreigners necessarily need shelter. It is known that foreigners from
Russia and Ukraine are more interested in the southern coasts of Turkey, where they
are also interested in summer tourism due to their location in cold climate regions.
Alanya district, which constitutes the population of the research, is one of the regions
preferred by Russian and Ukrainian foreigners due to its human and physical
characteristics. In the study, the geographical characteristics that cause foreigners to
choose Alanya are explained in detail. In this sense, to reflect the effects of these
people on the housing market, secondary data sources regarding foreigners obtained
from some government institutions are included in the study. These obtained data
were interpreted and the actions of foreigners in the district were revealed. In order to
determine the effects of foreigners on the housing market, which is the main purpose
of the study, direct observations were made in the field. Interviews were conducted
with stakeholders such as local people living in the region and real estate agents. The
answers obtained were evaluated from a geographical perspective and the results
were included. At the same time, the wrong policies that caused this situation were
determined and solution suggestions were offered.

Keywords: Russia Ukraine War, Housing Rents, Alanya
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GIRIS
Bu boliimde arastirma sahasinin yeri ve sinirlarina, arastirmanin konusuna,
aragtirmanin amacing, tezin baslica arastirma sorularina, yontemine, tezin 6nemine,

arastirmanin sinirliliklarina, konu ile ilgili ¢aligmalara ve aragtirmanin kavramsal

gergevesine yer verilmistir.

Arastirma Sahasinin Yeri ve Sinirlart

Bu arastirmaya konu olan Alanya, Akdeniz Bdlgesi’nin Antalya bdliimiinde,
Akdeniz ile Toros Daglar1 arasinda yer almakta olup idari olarak Antalya iline
baglidir. Gazipasa havalimanina 45 km uzaklikta bulunan ilgede yaklasik 70 km’lik
sahil seridi bulunmaktadir. Alanya’nin batisinda Manavgat ilgesi, dogusunda
Gazipasa, kuzeyinde ise Giindogmus, Sariveliler, Hadim ve Taskent ilceleri
bulunmaktadir (Sekil 1). Antalya il merkezine 135 km uzaklikta bulunan ilge, 1545
km? yiizolgtimiine sahiptir (Stidas, 2005).

GUNDOGMUS

ALANYA iLCESI LOKASYON HARITASI
LEJANT

®  Yerlesim
CJusin lgeler Akarsular

""-.': o8 Siwn Calisma ilce T col. Barsj

Sekil 1. Alanya lgesi Lokasyon Haritas1

Kaynak: Diva-Gis Internet Sitesindeki Verilerin Yeniden Diizenlenmesi ile Olusturulmustur.



Arastirmanin Konusu

24 Subat 2022 tarihinde Ukrayna-Rusya Savasi’nin baslamasi ile bu iilkelerden
ayrilan yabancilar farkli iilkelere go¢ etmistir. Birlesmis Milletler Orgiitii’niin
yayinladigi Ukrayna Miilteci Raporu’na gore 2023 yilinin Eyliil ayr itibar ile
Ukrayna’dan 5,7 milyon kisinin Avrupa’nin farkli {lkelerine go¢ ettigi
goriilmektedir. Bu yabancilardan bir kismi yerlesmek i¢in Tiirkiye’ye gelmistir.
Yine Birlesmis Milletler’in yayimnladigi giincel istatistiki bilgilere gore 42.905
Ukraynali savastan sonraki verilere gore Tiirkiye’de bulunmaktadir (UNHCR, 2023).
Rusya tarafinda ise Ozellikle 2022 yilinin Eyliil ayinda tilkede seferberlik ilan
edildikten sonra ¢ok sayida Rus Tiirkiye gibi komsu iilkelere gitmistir (URL 1).
Tiirkiye’ye gelen bu yabancilarin ikamet etmek icin Ege ve Akdeniz’in sahil
ilgelerine ilgi gosterdigi bilinmektedir. Rus ve Ukraynali yabancilarin yogun ilgi
gosterdigi yerlesmelerden birisi de Alanya ilgesi olmustur. Kisa zaman zarfinda
yogun yabanci gogline maruz kalan Alanya ilgesinde bu durumun etkisiyle bazi

sosyo-ekonomik degisimler ortaya ¢ikmustir.

Bu anlamda esas itibariyla arastirmanin konusunu Alanya’ya gelen yabancilarin
ilceyi tercih etme nedenleri, konut fiyatlarina ve kira artiglara etkisi, bolgede
mahalle bazinda yasanan yabancilasmalar ile bunlarin yerel halk {izerindeki
yansimalar1 olusturmaktadir. Ilgede yasayan paydaslar ile miilakatlar yapilarak
yabanci niifusun ilgede konut piyasasina etkileri belirlenmeye caligilmustir.
Oniimiizdeki siiregte yabancilarin gd¢ etmeye devam etmesi ve halihazirda ilgede
bulunanlarin ilcede kalma siirelerinin uzamasi durumunda gelecege yonelik

¢ikarimlar ve onerilerde bulunulmustur.

Bu galisma doért boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde arastirma konusu ile ilgili
kavramlar iizerinde durularak yabancilarin Tiirkiye’de konut edinme sebepleri ve
yasalara gore sahip olduklar1 haklar agiklanmistir. Ayni zamanda resmi ve Ozel
kurumlardan alinan konu ile ilgili istatistiki bilgilere de yer verilmistir. Calismanin
ikinci bolimiinde yabancilarin yerlesmek igin Alanya ilgesini tercih etmesinde
onemli oldugu disiiniilen cografi o6zellikleri anlamlandirabilmek i¢in aragtirma
sahasinin fiziki ve beseri ozelliklerine yer verilmistir. Uciincii bdliimde Rusya-

Ukrayna iligkileri incelenerek iki iilke arasinda tarihsel siirecteki siyasi gelismeleri ve
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bugiinkii savasin nedenleri lizerinde durulmustur. Calisma ile ilgili saha ¢aligmasinin
sonuglarmin tartisildigi son boliimde ise yabancilarin ilgedeki yiikselen konut kiralari
ve fiyatlarini, bolgedeki yerel halka yansimalari, ilcede yasayan paydaslar ile
konunun biitiin yonleri ile incelemek i¢in miilakatlar yapilarak elde edilen goriisler

analiz edilmistir.

Amacg

2022 yili igerisinde TUIK verilerine gére Alanya ilgesinin yabancilarin konut alimi
ve ikamet seciminde ilk siralarda yer aldig1 goriilmektedir. Rus ve Ukraynal1 yabanci
gociine maruz kalan Alanya ilgesinde bazi sosyo ekonomik degisimlerin meydana
geldigi tespit edilmistir. Yukarida verilen nedenler dikkate alinarak arastirmaci

tarafindan arastirma sahasi olarak Alanya ilgesi secilmistir.

Arastirmanin amaci sosyo-ekonomik degisimler icinde 6zellikle Alanya ilgesinde
Rus ve Ukrayna uyruklu yabanci gdciine bagl konut piyasasindaki degisimi ortaya
cikarmak ve bu degisimin yerel halk iizerindeki etkilerini belirlemektir. Ayrica
bolgedeki bu degisimin siirdiiriilebilirligini ilgede yasayan paydaslarin siirece dahil
edilmesiyle tespit edilmesi ¢alismanin bir diger amacini olusturmaktadir. Boylece
yerel halkin yabanci kisilerin ortaya ¢ikardigi ekonomik, sosyal, kiiltiirel, mekansal
etkilerine bakis a¢isinin anlasilmasi diisliniilmiistiir. Arastirma sonunda yabancilar ile
konut fiyatlariyla arasindaki iliski, yabancilarin ilgedeki mekansal dagilislar, bolge
ekonomisine etkileri, konut edinmelerindeki nedenleri ve sahada yasanan kiiltiirel
degisim gibi sonuglarin ortaya koyulmasi beklenmektedir. Elde edilen sonuglar
cografi bakis acis1 ile degerlendirilmistir. Ayni zamanda bu durumu ortaya ¢ikaran
yanlig politikalar belirlenerek konu ile ilgili ¢6ziim Onerileri sunulmasi

hedeflenmektedir.

Tezin Bashca Arastirma Sorulari

Ukrayna-Rusya arasinda meydana gelen savasin etkilerinin ¢evre iilkelere de
yansimalar1 olmaktadir. Savas nedeniyle ortaya ¢ikan go¢ dalgasi sonucunda goc

alan bolgeler tizerinde gesitli  sosyo-ekonomik degisimler yasanmaktadir.



Arastirmada mekansal etkileri de goz Oniinde bulundurarak bolgede ortaya cikan
degisimleri asagidaki sorulara cevaplar alarak tespit edebiliriz;
e Rus ve Ukraynali yabancilar1 Alanya’yr tercih etmesine iten faktorler
nelerdir?
e ilgeye go¢ eden Rusya ve Ukrayna uyruklu kisilerin ilgenin halihazirda olan
ekonomik durumuna etkileri nelerdir?
e Alanya’da konut satiglar1 ve konut kiralarmin bu kadar hizli yiikselmesinde
yabancilarin 6nemi nedir?
e Konut kiralarinda yaganan fiyat artiglarinin yerel halk iizerindeki etkisi nedir?
e Rus ve Ukraynalilarin Alanya ilgesinde mekansal dagilimlari hangi
bolgelerde yogunlagsmaktadir?

e Yerel halkin Rus ve Ukraynali yabancilar hakkindaki gortisleri nelerdir?

Yontem

Bu c¢alisma nitel arastirma yoOntemlerinden durum c¢aligmasi deseni ile
gerceklestirilmistir. Nitel arastirmalarda gozlem, goriisme ve dokiiman analizi gibi
farkli veri toplama teknikleri kullanilarak elde edilen bilgilerin gercekei sekilde
okuyucuya aktarilmasi amaglanmaktadir (Yildirim, 1999: 10). Nitel arastirmalarda
insanlar objektif goriis yerine daha ¢ok 6znel bakis acisi ile konulart ele almaktadir.
Bu sebeple nitel arastirma insanin i¢ diinyasindan gelen diisiinceler ve duygular
1s181inda toplumsal sistemleri anlamlandirabilmek icin ortaya koyulan bilgi iiretme
kaynaklarindan birisi olarak tanmimlanabilir (Ozdemir, 2010: 326). Calismada
benimsenen durum calismasi arastirmalari bir konuya iliskin giincel bir durum
tizerinde farkli kaynaklardan yararlanilarak ayrintili veriler elde edilmesi sonucuyla
bir durum ile alakali temalarin ortaya koyulan bir nitel arastirma desenidir (Creswell,

2013: 99).

Katilimcilar ile gerceklestirilen miilakatlarda yar1 yapilandirilmis goériisme formu
kullanilarak arastirmaya katilan kisilerin konu ile ilgili goriislerini derinlemesine elde
etmek amaglanmistir. Yari yapilandirilmig goriisme formu, Nevsehir Haci Bektas
Veli Universitesi Rektorliigii Bilimsel Arastirmalar ve Yaymn Etik Kurulu’nun

29.08.2023 tarih ve 2023.10.242 sayili kararinca Yiiksekogretim Kurumlar1 Bilimsel



Arastirma ve Yayin Etigi Yonergesi kapsaminda degerlendirilmis ve uygulanmasi
uygun goriilmiistiir. Bilimsel Arastirmalar ve Yayimn Etik Kurulu’nun bu onayindan
sonra miilakatlar gergeklestirilmistir. Calisma sonucunda ortaya ¢ikan bulgularin
yorumlanarak c¢oziimlenmesinde betimsel analiz yOnetiminden yararlanilmistir.
Sozbilir'e (2009) gore betimsel analiz, calisma sonunda elde edilen bilgilerin
anlagilir sekilde ortaya ¢ikartilarak betimlenmesine dayanmaktadir. Ulagilan
sonuglar1 daha once ortaya konulan kavramsal cergeve veya temalara gore
yorumlayarak okuyuculara aktarmak hedeflenir. Elde edilen veriler sorulan sorularin
ortaya koydugu temalara gore diizenlenecegi gibi, yapilan miilakatlar ve bireysel
gozlemler esnasinda olusturulan sorular goz oniine alinarak da sunulabilir. Yildirim
ve Simsek’e (2016) gore ise betimsel analiz yontemi sonucunda arastirmaya katilan
katilimcilarin cevaplarini agik sekilde galismada yansitarak, onaylanabilir sonuglar

elde etmek amaglanmaktadir.

Arastirmada kullanilan yontem boyutunda daha once konu ile alakali calismalar
taranmus ilgili kaynaklar ayritili olarak ele alinmistir. Bunun yaninda g¢alisma
sahasi ile ilgili gerekli gézlemler de miinferit zamanlarda gergeklestirilmistir. Hem
kaynaklarin taranmasi hem de saha caligmalar1 sonucunda birincil ve ikincil veriler
toplanarak eldeki veriler zenginlestirilmistir. Calisma kapsaminda; Tapu Kadastro
Genel Miidiirliigii, Go¢ Idaresi Bagkanlhigi, Alanya Ticaret ve Sanayi Odasi, Kiiltiir
ve Turizm Bakanlhgi, Alanya Yabancilar Dernegi, Tiirkiye Istatistik Kurumu’ndan

arastirma konusu ile ilgili gerekli olan ikincil veriler temin edilmistir.

Arastirmada mekansal analizlerin ve bu mekanlar {izerindeki verilen cografi
ozelliklerin dagilislarinin gorsel olarak sunulmasi i¢in CBS programu ile ¢esitli
haritalar olusturulmustur. Bu amagla harita ¢izimlerinde ArcGIS 10.8.1 siiriimiinden
faydalanilmistir. Kullanilan {ilke ve bolge sinirlari igin DIVA-GIS internet
sayfasindan vektor verilerden yararlanilmistir. Ukrayna’nin isgal haritasinda
Storymaps Arcgis adli internet sitesinden giincel duruma ait bilgiler temel alinmistir.
Haritalarda gosterilen iilkelerin gdsterimi igin Lambert Konik Projeksiyon sistemi

kullanilmistir.



Arastirmanin ¢aligma evrenini Alanya ilgesi olusturmaktadir. Katilimeilar ile bireysel
goriigmeler 1 Eylil ve 7 Eyliil 2023 tarihleri arasinda yapilmistir. Emlakeilar ile
yapilan goriismelerin tamami katilimcilarin - biirolarinda o an izin alinarak
gerceklestirilmistir. Yerel halk ile yapilan goriismelerin 7 tanesi randevu ile
gerceklestirilirken geri kalan kismi ile o an katilimcilardan izin alinarak goriisiildii.
Her bir katilimciyla gergeklestirilen miilakatlar ortalama 20 dakika stirmiistiir.
Goriismelerden alinan cevaplar degistirilmeden calismaya eklenilmistir. Miilakat
yapilan katilimcilarin yerel halk i¢inden farkli meslek gruplarina mensup kisiler
arasindan olmasmna Ozen gosterilerek ulasilan bulgularin  zenginlestirilmesi
hedeflenmistir. Katilimcilarin verdigi cevaplarin dnce tamami genel kaniya varmak
adina degerlendirildikten sonra katilimcilarin cevaplar: teker teker analiz edilmistir.
Verilen cevaplar daha dnceden olusturulan temalara, alt temalara ve kodlara gore

kategorize edilmistir. Katilimcilarin cevaplarina gore yeni temalar olusturulmustur.

Yapilan goriismeler sirasinda katilimeilardan izin alinarak ses kayit cihazi ile kayit
altina alinmigtir. Ses kaydi i¢in izin alinirken katilimcilara kayitlarin aragtirmaci
tarafindan sadece calismada kullanilacagi belirtilmistir. Kisisel sebeplerden dolayi
ses kaydma izin vermeyen katilimcilarin cevaplart kagit-kalem kullanilarak not

edilmistir.

Bu goriismelerde kisiler kiime 6rneklem yontemi ile belirlenmistir. Kiime 6rneklem
yonteminde evren kendiliginden veya yapay olarak olusturularak benzer 6zelliklere
sahip farkli gruplarin oldugu durumlarda kullanilmaktadir (Yildirnm ve Simsek,
2021: 115). Bunun yaninda kiime 6rneklem teknigi ile genis bir evren daraltilarak
calisilmas1 kolay pargalar haline getirilmektedir (Patton, 2005). Buna gore
katilimcilar yabancilarin agirlikli olarak yasadigi mahallelerdeki yerel halk ve
emlakcilar olarak iki kiime olarak ele alinmistir. Bunlar daha sonra alt kiimelere

ayrimistir.

Aragtirmada 20 emlak¢1 ve 20 yerel halk olmak tizere toplam 40 kisi ile yiiz ylize ve
mail yoluyla miilakatlar gerceklestirilmistir. Verilen cevaplar dogrultusunda olusan
sonuglar arastirmact tarafindan yorumlanmigtir. Katilimcilara toplam 9 soru

yoneltilmistir. Ilk 6 soru iki katilimc1 grubuna da sorulurken son 3 soru emlakgilarin



konu ile ilgili mesleki bilgileri ile ilgili olmasindan dolay: farkli olusturulmustur.

Katilimeilar ile ilgili ayrintili bilgilere dordiincii boliimde yer verilmistir.

Arastirmanin Onemi

Arastirmanin konusunu Rusya-Ukrayna Savasi’nin baslamasi ile birlikte ilgeye kisa
zamanda ¢ok sayida yabancinin go¢ etmesi sonucunda konut piyasasi iizerindeki
yasanan degisim ve bunun yerel halka etkileri olusturmaktadir. Bu konuda daha 6nce

arastirma sahasinda yapilmis bir ¢aligmanin olmamasi 6nem arz etmektedir.

Ayrica Alanya ilgesinde yabancilar1 konu edinen nitel ¢alismalarda genellikle yerel
halkin roliiniin kisith oldugu ve yabancilar1 merkeze aldigi dikkat ¢ekmektedir.
Calismada yerel halkin yabancilara bagli degisimler hakkinda goriisleri neticesinde

nasil etkilendikleri ortaya koyularak bu eksikligin de giderilecegi diistiniilmektedir.

Arastirmanin Stmirhhiklar:

Calismada elde edilen bulgularin 6nemli bir kismini ilgeye gelen yabancilarin ikamet
sayisi, konut kira ve satis rakamlari, ilgede yabanci sayis1 gibi istatistiki veriler
olusturmaktadir. Yabancilarin konut kiralamalarinda ve satin almalarinda, ikamet
bilgilerinde kayit disi uygulamalarin olmasi nedeniyle dogru sonuglara ulagmayi
siirlandirmistir. Bu eksiklikler sahada bireysel gozlemler yapilarak ve paydaslar ile

miilakatlar gerceklestirilerek giderilmeye caligilmistir.

Ayrica Rusya-Ukrayna Savasi’nin devam etmesi nedeniyle Tiirkiye’de ve arastirma
sahasinda yabanci sayisimnin degigkenlik gostermesi yukaridaki istatistiki veriler
tizerinde giincellik agisindan problem yarattigi goriilmiistiir. Yabancilar ile ilgili

verilerin saglikli sekilde tutulmamasi zorluklar yaratmistir.

Bunun yaninda Alanya ilgesinde yabancilar ile ilgili ¢ok sayida c¢alisma
bulunmaktadir. Ancak Rusya ve Ukrayna Savasi nedeniyle kisa zamanda ilgeye
yogun sekilde gelen yabancilar ile 1ilgili halihazirda gilincel bir ¢alisma

bulunmamaktadir.



flgili Calismalar

Stidag  (2005) yapmis oldugu calismasinda Alanya ilgesinde gd¢menlere ve
emlakcilara yonelik anket ¢alismasi uygulamistir. Anket caligmasi ile gogmenlerin
ilceye gelis sebepleri, mekansal dagilislart ve bolgedeki etkilerine yer vermistir.
flgenin gd¢ almasinda &ne ¢ikan unsurlarin iklim 6zellikleri, diisiik yasam maliyeti
ve insan iligkileri oldugu belirtilmistir. GO¢menlerin ilgedeki degisiklere neden

olarak kiiltiirlerini, yasadiklar1 bolgeye tasidiklari sonucuna varilmstir.

Mutluer ve Siidas (2005) yapmis olduklar1 ¢alismalarinda yabancilarin Tiirkiye’de

hangi tiirden miilk edindiklerini ve iilke icerisinde dagilislarini analiz etmislerdir.

Akbas (2010) ¢alismasinda yabancilarin Alanya ilgesinde yabancilara konut satisinin
arttigin1 sdylemektedir. Yabancilarin sahip oldugu tasinmaz degerlerini, bunun emlak
ve ingaat sektorline etkilerini ele alinmistir. Arastirma sonucunda yabancilarin
taginmaz satin aliminda nelere dikkat ettiklerine yer verilmistir. Bu degerlendirmeler
ilcedeki paydaslar ile gergeklestirilen anket caligmalar1 sonucuna gore ortaya

koyulmustur.

Baltact (2011) calismasinda Alanya il¢esinde yabancilarin ikincil konut satin
almalarinin ilge lizerinde sosyo-ekonomik etkileri karsisinda yerel halkin tutumlari
anket yoluyla 6l¢iilmiistiir. Sonug olarak yerel halkin ekonomik nedenlerden dolay1
yabancilar ile yasamaktan memnuniyet duydugu ancak daha fazla kisinin ilgeye

gelmesini istemedikleri vurgulanmaktadir.

Atalay (2018) yaptigi calismasinda, Alanya’nin turizm sektdrii ile biiylimesi
sonucunda yabancilarin ilgeye gelmeleri ve zamanla yerlesik yabanciya
doniismelerinin nedenlerine yer vermistir. Ayn1 zamanda yabancilarin ilge ekonomisi
tizerindeki etkileri ortaya konulmustur. Yabancilarin yatirnmdan ziyade harcama
yaparak bdlge ekonomisine katki saglandigr sdylenmektedir. Yabanci sermayeli

yatirimlarin arttirilmasi gerektigi belirlenmistir.



Baltact (2019) calismasinda yerel halkin turizm faaliyetlerine bakis agisini anket
yoluyla Olgmiistiir. Calisma sonunda halkin siirdiirebilir turizm faaliyetlerini

destekledigi sonucuna ulasilmistir.

Ciftei (2019) ortaya koydugu calismasinda, son yillarda Alanya ilgesinde
yabancilarin fazlaca ikincil konut satin aldiklarini ve konut fiyatlarini etkilediklerini
sOylemektedir. Yabancilarin konut aldigi mahallelerde internet iizerinden emlak
sitelerine verilen ilanlarin ticretleri ile konut 6zellikleri arasinda iliski kurulmustur.
Bazi mabhallelerde pozitif iliski bazi mahallelerde ise negatif iligki sonucuna

ulastimistir.

Sahin (2019) yaptig1 calismasinda, Alanya’nin turizm hareketi ile birlikte
yabancilarin ilgi gosterdigi bir yerlesme oldugunu bu sebeple yabancilarin
karsilasacagi sorunlarin ¢Oziimiinde yerel yonetimlerin Onemi vurgulanmistir.
Caligmada Alanya Yabancilar Meclisi merkeze almarak yerel yoOnetimler ve

yabancilarin yonetime katilimu ile iliskileri agiklanmastir.

Elikiigiik (2021) yapmis oldugu calismasinda izmir’de yabancilarin tasinmaz sahibi
olurken Onem verdikleri kriterleri belirlemeye calismistir. Yabanci kisiler ile
goriismeler gergeklestirerek bunun sonucunda tasinmaz alimini etkileyen bazi ana ve
yan faktorler ortaya ¢ikarmistir. Bu faktorler arasinda giivenlik kriteri 6n plana

cikmistir.

Yildirirm (2021) yapmis oldugu calismasinda, Alanya’nin turizm merkezi olmasi
nedeniyle yabanci go¢ aldigini bunun sonucunda ise dis iilkelerden go¢ aldigini
belirtmektedir. Uluslararas1 gocler arasinda bolgeye en fazla Almanya uyruklu
kisilerin geldigi ifade edilerek ve calismada bu yabancilara anket uygulanarak ilgeye

gelme nedenleri ortaya koyulmustur.

Dinger ve Serbet¢ci (2022) ortaya koyduklar1 caligmalarinda Antalya ilinde
yabancilarin gayrimenkul satin almalarim1 ilce bazinda istatiksel verilerden

yararlanarak ekonomik yaklasimla sonuglar1 ortaya konulmustur. Verilen istatistiki



bilgilere gore Antalya’da yabancilarin konut satin aliminda Alanya il¢esinin birinci

sirada oldugu goriilmektedir.

Madendere (2022) Tirkiye’de yabancilarin konut satin almalarinin  kanuni
diizenlemelerinin 2664 sayili Tapu Kanununda yer aldigin1 ve buna bagl olarak bu
kanunu diger iilkelerdeki uygulamalar ile kiyaslayarak calismasinda aciklamistir.
Kanunda yer alan karsiliklilik ilkesinin ¢ikarilmasiin énemli bir degisiklik oldugunu
belirtmektedir. Calismada genel itibari ile yliriirliikte olan kanun ile ortaya ¢ikan

sistemin yansimalari ortaya konulmustur.

Arastirmanin Kavramsal Cercevesi

Meselenin kavramsal olarak anlagilmasi baglaminda yasal mevzuattan 6nce konu ile
ilgili bilinmesi gereken yabanci kisi kavrami ve yabanci tiirlerinin kapsaminin

aciklanmasi gerekmektedir.

Yabanci Kavram

1982 yilinda Cenevre’de yapilan toplantida kabul edilen tanima gore yabanci; bir
devletin sinirlart iginde bulunup o devletin uyruklugu iddiasina sahip olmayan

kimseler olarak ifade edilmistir (Altug, 1968: 8).

Ulke iginde yasayan yabanci kisilerin olmas1 sebebiyle bu bireylerin yararlanacag
haklar iizerinde c¢alismalar yapilmistir. Giiniimiizde kiiresellesme ile birlikte
insanlarin llkeler arasinda seyahatleri geg¢mise gore artmistir. Gergeklesen bu
seyahatlerin amaclar farkli sebeplere dayanabilmektedir. Bunlar bilimsel ¢alismalar,
sanatsal faaliyetler, spor aktiviteleri, turizm, mesleki amaclar, yakinlar1 ziyaret vb.
gibi nedenler olarak siralanabilir. Bunun yaninda dogal afet, irkgilik, savaslar,
ekonomik nedenler ile de baska iilkelere go¢ edilebilir. Kisaca ulusétesi cografyalara
seyahat ve goc eden insanlar gittikleri ililkede yabanci olarak tanimlanmaktadir

(Aybay, 2005: 5-6).

Ulkemizde yabancilar ile ilgili ¢esitli tanimlar olsa da 2013 yilinda yayimlanan 6458

numarali Yabancilar Ve Uluslararasi Koruma Kanunu’na gore yabanci; Tiirkiye
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Cumhuriyeti Devleti ile vatandaslik bagi bulunmayan kisi olarak tanimlanmaktadir
(YUKK, 2023). Fakat yabanci kavraminin sadece yabanci devlet vatandasi ile
tanimin yapilmasi, vatani olmayan yabanci1 kisileri disarida birakmasi nedeniyle tam
kapsayicilik saglamayacaktir. Bu sebeple Tiirk olmayanlari, yabanci kavrami igine
dahil etmek daha yerinde olacaktir. Bu tanimin yapilmasi vatansiz kisileri de igine
alacagi i¢in kapsayiciligr daha fazla olacaktir (Tekinalp, 2003: 6). Yabanci kavrami
tanimlamalarinda gecen kisilerin yabanci sayilmasi i¢in o iilke igerisinde bulunmasi
ve yine o lilkede vatandaslik hakki kazanmasinin miimkiin olmamas1 gerekmektedir.
Bu agiklamaya gore yabancinin {ilke i¢eresinde bulunmasi gerekirken bazen iilkede
bulunmadan da bazi haklara sahip oldugu durumlarda vardir. Yabancilar iilke
icerisinde bulunmadan da miras, dava agmak gibi hukuksal haklara sahiptirler
(Aybay, 2005: 11). Tirkiye’ye savastan sonra gelen Ukraynali yabancilar Gog
Idaresine bagh 11 Go¢ Miidiirliikleri tarafindan 1951 Cenevre Miilteci Sozlesmesi
dogrultusunda miilteci olarak degerlendirilmis ve kayit altina alinmislardir (Bakar,
2022: 54). Ancak arastirma konusu 6zelinde Ukraynalilar Rus uyruklu kisiler ile
birlikte ele alindig1 i¢in calismada “yabanci” olarak ifade edilmektedir. Sahada Rus
ve Ukraynali yabancilarin genellikle yardim almadan, koruma talep etmeden kendi

imkanlari ile Tiirkiye’de yasadigi goriilmektedir.

Yerlesik Yabanci Kavrami

Yabanct kavraminin tanimdan sonra iilkemizde son zamanlarda artis gosteren
yerlesik yabanci kavramindan bahsetmek yerinde olacaktir. Tiirkiye vatandasi
olmadan hayatlarinin bir boliimiinii, genellikle yilin yaris1 kadarim1 Tiirkiye’den
gayrimenkul edinmek sartiyla {ilkede yasayan kisiler yerlesik yabanci olarak
tanmimlanir. Ulkemizde yerlesik yabanci ile turiste uygulanan mevzuatta yok denecek
kadar az bir fark bulunmaktadir. Bunun ana nedeni olarak yerlesik yabancilarin
sosyal hayatta yerli halk ile biitiinlesmede eksikligi ve toplum igerisindeki katkilarina
yonelik izlenen politikanin sinirli olmasi gosterilebilir (USAK, 2008). Toplum
icerisinde etkilerinin az olmas1 lilkede kisa siireli yasayan yabancilar ile ayirt

edilmelerini zorlastirmaktadir.
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Yabanci Ger¢ek Kisiler ve Vatandashk Kavram

Yabanci kavrami ve iilke icerisinde yabanci sayilma sartlart {izerinde durulduktan
sonra diger kavramlar hakkinda bilgi vermek gerekmektedir. Bu agiklamaya gore
yabanci gercek kisilerin ozellikleri verilmeden oOnce “vatandaslik” kavraminin

aciklanmasi konunun daha iyi anlagilmasi agisindan yerinde olacaktir.

Genel olarak bir devlet ile kisiler arasindaki sorumluluklarin ve gérevlerin hukuksal
bag ile saglanmasi “vatandaslik” olarak ifade edilmektedir. Sadece hukuksal bag ile
devlet ve kisiler arasinda iliskileri agiklamak tanimlamanin eksik kalmasina neden
olmaktadir. Kisinin kendisini ait hissettigi kiiltiirel degerler, inang, sosyolojik acidan
hangi topluma yakinlik duydugunu dikkate almamaktadir. Pozitif hukuk kurallar1 bir
bakima konuyu genel anlamda ele alarak vatandaslik iliskisine farkli boyut
kazandirmaktadir. Kisinin iki devlet arasinda vatandaglik se¢iminde bu verilen sosyal

degerler 6nemli olmaktadir (Aybay, 2003: 4).

Buna gore yukarida verilen vatandaslik haklarina, hukuk acgisindan sahip olamayan
kisiler yabanci gercek kisiler olarak ele alinmaktadir. Bu konu 6zelinde siginmacilar,
miilteciler, vatansizlar, gd¢menler ve azinliklar yabanci gercek kisiler arasinda yer
almaktadir. Bu bakimdan bu yabanci kisilerin 6zelliklerinin agiklanmasi konunun

kavramsal olarak anlasilmasina katki saglayacaktir.

Miilteci ve Siginmaci

Miilteci sorunun uluslararasi boyutta ele alinmas1 1950’11 yillara denk gelmektedir.
1951 Birlesmis Milletler Miilteciler Yiiksek Komiserligi kurulmasi ve 1951 Cenevre
Sozlesmesi’'nin kabul edilmesi miiltecilerin haklarinin yiliksek perdeden duyulmasi
acisindan kilometre tasi olmustur. Bu kuruluslar ve soézlesmeler neticesinde
miiltecilerin yasadig1 krizlere yonelik olan ¢alismalar resmi hale biirlinmiistiir

(Cigekli, 2014: 223).

1951 Cenevre Sozlesmesi’ne gore miilteci dininden, irkindan, siyasi goriisiinden ve
belirli sosyal gruplara {iye olmasindan dolay1 baski ve zuliim gorecegi korkusuyla

baska bir lilke igerisinde bulunan kisiler olarak tanimlanmaktadir. Bu tanimlamadan
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sonra uyrukla iligkili grup yerine kisiler 6zelinde tanimlama yoluna gidilmistir
(Cigekli, 2014: 225). Miiltecilerin Hukuki Statiisiine Iliskin 1967 Protokolii’ne gore
ise miilteci;
“Irki, dini, tabiiyeti, belli bir toplumsal gruba mensubiyeti veya siyasi
diigiinceleri yiiziinden zulme ugrayacagindan hakli sebeplerle korktugu igin
vatandasi oldugu iilkenin disinda bulunan ve bu iilkenin korumasindan
yararlanamayan ya da séz konusu korku nedeniyle, yararlanmak istemeyen
vahut tabiiyeti yoksa ve bu tiir olaylar sonucu onceden yasadigi ikamet
tilkesinin disinda bulunan, oraya donemeyen veya séz konusu korku nedeniyle
donmek istemeyen her sahistir” (Bozbeyoglu, 2015: 64) .
Siginma ise bazen toplu seklinde olabilirken bazen ise bireysel olarak
gerceklesebilmektedir. Savas, i¢ catisma, ekonomik ve siyasi baskilar, dogal afetler
gibi nedenler toplu halde baska iilkeye siginmayr dogurabilmektedir. Bireysel
siginmada daha ¢ok siyasiler, aydinlar, sanatcilar gibi toplumun Oniinde yer alan
kisiler siyasi karigikliktan, suglanma korkusundan, zuliim ve basiya ugramaktan hatta
oldiirtilme korkusu sebepleri ile bireysel olarak siginma basvurusunda

bulunabilmektedir (Aybay, 2005).

Siginmaci ve miilteci kavramlar1 yakin tanimlamalar olsa da aralarinda kiiciik farklar
bulunmaktadir. Siginmaci kisi miilteciye gore kisa siireli haklara sahip olmasi
bakimindan ayrigmaktadir. Miilteciler gittikleri iilkede yasalar ile kabul edilirken
siginmacilar lilkede kalmak i¢in basvuru yapan, gecici koruma hakkina sahip olan

kisilerdir (Ergiil, 2012: 220).

GoO¢men

Sosyal imkansizliklar veya ekonomik nedenler ile bagli oldugu iilkeyi kendi istegi ile
yasal ya da yasalara uygun olmayan sekilde terk ederek bagka iilke sinirlarinda
yasayan kisiler gdgmen olarak tanimlanmaktadir (Ziya, 2012: 232). iskan kanununun
8. Maddesine gore ise gogmen; “Tiirk soyundan ve Tiirk kiiltiirline bagli olup,
yerlesmek amaciyla tek basina veya toplu halde Tiirkiye'ye gelip bu kanun geregince
kabul olunanlardir” olarak tanimlanmaktadir (iskAn Kanunu). Ulkemizde yiiriirliikte
olan iskan kanununda Tiirkliik vurgusu tizerinde durularak, Tiirk kiiltlirtine baghiligin

onemi vurgulanmustir.
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Gogmenler bir Onceki baglikta tanimlanan miilteciler ve siginmacilar gibi
iilkelerinden siyasi sebepler degil, daha ¢cok ekonomik kosullar agisindan iyi bir
iilkeye yerlesme kaygisi ile ayrilanlar olarak tanimlanmaktadir. Ayrica kendi istekleri
ile goc ettikleri icin vatandast olduklar1 devletin tanidigi koruma hakkindan

faydalanabilmektedirler (Ergiil, 2012: 223).

Vatansizlar

Herhangi bir devletin yasalar1 geregince vatandasi olamayan bireyler vatansiz
yabanci kisi olarak isimlendirilir. Vatansizlarin hicbir devlet ile bagi bulunmadigi
icin uluslararas1 hukuk boyutunda diplomatik korunmaya sahip degillerdir. Bu
nedenle Birlesmis Milletlerin girisimleri ile 26.04.1954 tarihinde vatansiz kisilerin
uluslararasi kapsamda haklarini diizenleyen sozlesme kabul edilmistir. Bu s6zlesme
neticesinde vatansizlarin da ayni yabancilar gibi hukuki muamele gormesi
kararlagtirilmistir. Bu karara ragmen vatansizlarin yabancilar gibi ayni haklara sahip
olmasi miimkiin olmamaktadir. Ozellikle iilkelerin birbirleri ile yaptiklari
antlagsmalarda veya sozlesmelerde, karsililik ilgisi kriter olarak konuldugu igin
vatansizlar bu kapsam disinda kalmaktadir (Celikel ve Gelgel, 2000: 17). Tiirkiye’de
vatansizlara yonelik karsililik ilkesi uygulanmadig: i¢in miilk sahibi olabilirler (Asar,

2001: 207).

Azinliklar

Bir devlet icerisinde bir toplulugun dini inang, dil, 1rk, kiiltiirel 6zellikleri sebebiyle
ayni Ozellikleri tasiyan ve bu nedenle kendilerini toplum iginde farkli goéren
gruplardir. Tirkiye’de uzun yillardir yasayan Yunanlilar, Rusya icerisinde bulunan
Museviler azinlik gruplara 6rnek olarak verilebilir. Azinlik gruplar haklar agisindan
toplumda ¢ofunlugun sahip oldugu sartlara kendileri i¢in saglanmasin
istemektedirler. Ayrica kendilerine ait dil, kiiltiir, din 6zelliklerin zarar gérmeden
gelecek nesillere aktarilmasi i¢in Ozglirliik talep etmektedirler (Celikel ve Gelgel,

2000: 22).
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BIiRINCIi BOLUM
TURKIYE VE ALANYA’DA YABANCILARIN KONUT EDINiMi

Bu boéliimde Tiirkiye’de yabancilar ile konut piyasasi arasindaki iliski resmi ve 6zel
kurumlardan alinan istatistiki bilgiler kanit gosterilerek aciklanmistir. Bunun
oncesinde Tiirkiye’de yabancilarin konut sahibi olmalar1 hususunda mevzuata iliskin
bilgiler verilerek durumun kanuni boyutu ele alinmistir. Daha sonra Alanya ilgesine
ait resmi ve 0zel kurumlardan elde edilen yabancilara ait baz istatistiki bilgilere de
yer verilmistir. flgede yabancilarin ikamet sayisi, satin aldiklar1 gayrimenkul, konut
ve kira fiyat1 gibi degiskenler sunularak verilerin temeli olusturulmustur. Nitekim
ilcede yabancilarin konut sektoriinde gergeklestirdikleri alim-satim, kiralama gibi
girigsimleri arastirmanin ana konusunu olusturmaktadir. Bu sebeple ilcede konut
sektoriline ait resmi kurumlardan elde edilen bilgilerin savas 6ncesi ve sonrasi olarak
karsilastirilmas1 dogru bulgulara ulasmak agisindan dnemli oldugu diisiiniilmektedir.
Bu verilerin sunulmasi konu biitiinliigli olusturmas1 bakimindan da O6nem arz

etmektedir.

1.1. Tiirkiye’de Yabancilarin Konut Edinme Nedenleri

Tiirkiye’de enflasyonun yiiksekligi, doviz kurunun yiikselmesi, geleneksel yatirim
kiiltiirii, sermaye piyasasinin karigikligi tilkedeki insanlar1 konut ve altin gibi yatirim
yapmaya yoneltmektedir (Miinyas, 2022: 189). Insanlarm konut sahibi olmasinda
literatiirde baz1 kosullar1 bulunmaktadir. Ulke siyasetinde istikrarn bulunmasi ile
tilkenin glivenirligi, sosyo-ekonomik durumun gelismisligi, bireysel faktorler, gelir
dagilimi ve halkin yatirnm tercihleri gibi faktorler bu etkenlere Ornek olarak
verilebilir. Yabancilarin konut talebini anlayabilmek i¢in dncelikle konut satin alma
sebeplerinin anlasilmasi gerekmektedir. Konut fiyatlarindaki gelecege yonelik fiyat
degisimi de yatinm yapmak isteyen yabancilarin kararlarini etkilemekte Onemli

olmaktadir. Yani konuta yatiracagi paranin gelecekte degerini kaybetmemesi de
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onem arz etmektedir. Ayrica yabancilar i¢in konut alacagi tilkenin sosyal-ekonomik
diizeyi, siyasi istikrari, giivenli ortama sahip olmasi gibi faktdrlerde 6n plana
cikmaktadir. Bu etkenler dogrudan iilke i¢inde konut talebini etkileyen baslica
unsurlardir (Siileymanli, 2019: 119).

Son yillarda Tiirk Lirasinin doviz karsisinda deger kaybetmesi ekonomi i¢in olumsuz
durum yaratsa da iilkeye doviz ile gelen yabancilar i¢in olumlu sonuglar
dogurmaktadir. Ulke vatandaslari fazla para vermek zorunda kalirken, para birimi
Euro, Dolar olan iilke vatandaslari daha az para vererek gayrimenkul sahibi
olabilmektedirler (Karakurt Tosun, 2019: 80). Buna gore yabancilarin diisiik maliyet

ile konut sahibi olmalari, daha fazla konut talebi dogurabilir.

Tiirkiye’nin Avrupali yabancilar i¢in cezbedici olmasinda en 6nemli faktorlerden biri
iklimsel acidan elverisli bir konumda bulunmasidir. Ozellikle Kusadasi, Cesme,
Didim, Manavgat ve Alanya gibi turizm merkezlerinde konut sahibi olmaktadirlar
(Siidag ve Mutluer, 2008). 2003 yilinda yabancilarin miilk edinimine yonelik yasal
diizenlenmeler yapildiktan sonra Tiirkiye’de yabancilarin taginmaz satin alimlarinda
artis meydana gelmistir. Ozellikle miilk sahibi olan yabancilar bilhassa Akdeniz ve
Ege kiyilarinda yogunlagsmaktadir. Yapilan calismalar Akdeniz ikliminin 6zellikleri,
yasam maliyetinin ucuz olmasi, yakin insani ilgkilerin bulunmasi gibi nedenlerden
dolay1 gdg¢menlerin 6nemli Olgiide etkilendiklerini ortaya koymaktadir (Siidas ve

Mutluer, 2010: 39).

Yanar ve Demir’e (2022) gore yabancilarin iilkemizde taginmaz sahibi olmalarini
kolaylastiran etkenlerden birisi yabancilarin vatandaslik sartlar1 ile ilgili yasada
yapilan degisikliktir. 19.09.2018 tarihinde yapilan yasal degisiklik ile yabancilarin 1
milyon dolar yerine 250 bin dolar bedel karsiliginda bir gayrimenkul almalar
durumunda ve bunu {i¢ yil siire satmamalar1 sart1 ile iilkemizde vatandaglik
alabilmektedirler. Bu yasa degisikligi ile yabancilarin iilkemizde diisiik fiyattan
gayrimenkul sahibi olmalari, Tiirkiye vatandasi olmalarini saglamasi bakimindan
yabancilar i¢in motivasyon saglamasi amaglanmaktadir (Yanar ve Demir, 2022:
297). 5901 numarali kanunda 250.000 dolar olan bedel tutar1 daha sonra
degistirilmigtir. 13.05.2022 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan 5554 sayili
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Cumhurbagkani Kararinin 1’inci maddesinde yer alan “250.000” ibaresi “400.000”
seklinde diizeltilerek degisiklige gidilmistir (Tirk Vatandaslar1 Kanununun

Uygulanmasina Iliskin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Y&netmelik,
2022).

1.2. Tarihsel Siirecte Yabancilarin Tasinmaz Edinmesinde Hukuki Boyut

Kiiresellesmenin etkisiyle iilkeler arasindaki gecisin Oniindeki engellerin ortadan
kalkmas1 sonucunda konut sektorii de uluslararasi doniistime ugramaktadir. Fakat bu
durum her iilkede ayn1 olmamaktadir. Bu anlamda 6zellikle cari agik veren iilkelerde
yabanci sermayeyi ¢ekmek ve doviz agigmi kapatmak igin konut satigina
basvurulmaktir. Bdylece iilkede doviz birikiminin saglanmasi amaclanmaktadir.
Izlenen siyasi politikalar geregi bazi donemler yabancilara gayrimenkul satin
almalar1 karsiliginda vatandagslik da verilebilmektedir. Bu durum Almanya, Fransa ve
Hollanda gibi 6nde gelen Avrupa iilkelerinde de belirlenen fiyata bagli olarak alinan
gayrimenkul karsilifinda fazla kisitlamalara maruz kalmadan konut sahibi
olunabilmektedir. ingiltere, Cin gibi iilkelerde ise gayrimenkul ediniminin yaninda

belirlenen sartlarin da saglanmasi 6nem arz etmektedir (Demir ve Yanar, 2022).

Cumbhuriyet doneminde yabanci kisilerin Tirkiye’de gayrimenkul sahibi olmalarim
belirleyen hukuki siirecin temelleri Lozan Antlasmasi’nda atilmistir. Lozan
Antlagsmasi’ndan giiniimiize kadar yapilan degisiklikler ile 6302 sayili Tapu Yasasi
ve Kadastro Yasasi’nda degisiklik yapilmasina iligkin siire¢ igerisinde temel dayanak

olarak karsililik ilkesi benimsenmistir (Karakurt Tosun, 2019: 72).

Cumhuriyet tarihinde ilk olarak 1924 yilinda yiiriirliige giren 442 sayili Koy
Kanunu’nun 87. maddesi ile yabanci gercek ve tlizel kisilerin kdylerde tasinmaz
sahibi olmalar1 yasaklanmistir. Koylerin disinda kalan yerlerde ise 30 hektar
geememesi kosulu ile tasinmaz edinebilmesi karara baglanmistir. Bunun iistiindeki

miktar ise Bakanlar Kurulu izni ile miimkiin olmustur (Fendoglu, 2008).

Ulkemizde yabancilarin gayrimenkul sahibi olmalarini dogrudan etkileyen yasa
22.11.1934 tarihli 2644 sayili Tapu Yasasi’dir. Bu yasa ile yabancilarin gayrimenkul

sahibi olmalar1 genel anlamda belirlenmistir. Yasal sinirlamalara ve miitekabiliyet
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esasina uymak sarti ile yabanci gergek kisiler gayrimenkul satin alma ve miras

edinebilirler (Karakurt Tosun, 2019: 73).

Cumhuriyet doneminde yabanci gergek kisilerin taginmaz satin almasinda en 6nemli
diizenleme ise 22.12.1934 tarihinde ¢ikarilan 2644 sayili kanun ile gerceklesmistir.
Buna gore kanuni sinirlamalara uymak ve karsiliklilik sartlarina yerine getirmek
kaydiyla tasinmaz sahibi olabilecegi ifade edilmistir. Lozan Anlagsmasi’nda yer alan
karsiliklilik sartt korunmustur (Yilmaz, 2013: 1100). 03.05.2012 tarihinde kabul
edilen 6302 sayili Tapu Yasas1 ve Kadastro Yasasi’nda yapilan degisiklikler
yabancilarin gayrimenkul edinimine ait en son diizenlemedir. Yabancilara
gayrimenkul satisinda Lozan Antlagsmasi’ndan beri uygulanan karsiliklilik ilkesi
kaldirilmigtir. Buna gore 6302 sayili yasa yabancilara gayrimenkul satisinda bir

doniim noktasi niteligindedir (Karakurt Tosun, 2019: 75).

Ayrica 6302 sayili Kanun’un birinci maddesinde yabancilarin sahip olacag: toplam
tasinmazlarin ve sinirlt ayni haklarin ilgedeki 6zel miilkiyete konu yiizolglimiiniin
yiizde onunu ve kisi basina iilke genelinde otuz hektar1 gegmemesi kararlastirilmistir.
Ilcede yiizde onu ge¢gmeme kotasmin konulma amaci yabancilarin agirlikli niifus

olmasinin engellenmek istenmesidir (Candan ve Oktay 2017: 644).

1.3. Yabancilarin Konut Fiyatlarina Etkisi

Tiirkiye ekonomisinde yiiksek enflasyon goriilmesi, halkin finansal okuryazarliginin
diisiik olmasi, halkin geleneksel olarak parasimi giivenli yatirim unsuru gérmesi ve
diger yatirim araglarina riskli gozle bakmasindan dolay: lilkemizde konut sektoriinde
yiiksek talep belirmektedir. Enflasyon, risk primi ve déviz kuru gibi makroekonomik

verilerin bozulmasi konut sektorii agisindan 6nemli olmaktadir (Miinyas, 2022: 189).

1990 yilindan sonra hizlanan go¢ hareketleri neticesinde sehirlerde barinma sorunlari
dikkat cekici boyutlara ulagmistir. Go¢ eden insanlarin barinma olanaklar1 ikamet
durumu, aileleri ile birliktelikleri, istihdam firsatlar1 ve egitim imkanlar1 lizerinde
biiylik etkiye sahiptir. Gog¢menlerin basarili bir sosyal uyumu igin konut Kkilit
konumdadir (Karasu ve Aksungur, 2022: 2029).

18



Ulkelerin kisa zamanda fazla gd¢ almasi sonucunda konut sayisi insanlarin konut
talebini karsilayamaz hale gelir. Go¢menlerin sayisinin artmasi neticesinde konut
fiyatlarinda ve kira bedellerinde kisa zamanda hizli yiikselmeler meydana
gelmektedir. Bu durumun sonucu olarak yerli halk konutlarda yasanan fiyat baskisi
yiiziinden problemler yasayabilmektedir. Yerli halk ve yabancilar sosyo-ekonomik

anlamda kars1 karsiya gelebilmektedir (Balkan vd. 2018).

Ukrayna-Rusya arasinda ¢ikan savas sebebiyle iilkelerinden ayrilan insanlar belirli
stire ev kiralayarak yasamlarini siirdiirdiiler. Daha sonra kiralama yerine konut satin
almaya bagsladilar. Bunun sonucunda sehirlerde kiralar ve konut fiyatlar1 yiikseldi.
Ukrayna’da devam eden catismanin nereye gidece8i belli olmasa da konut
sektoriinde sisen fiyatlarnn diislirmek i¢in uzun siireli konut politikalarinin

gelistirilmesi gerekmektedir (Trajonek ve Gluzsak, 2022).

Go¢ konusunda merkezi ve yerel yonetimlerin de yabancilar ile ilgili politikalar
gelistirmesinin gerekli oldugu aciktir. Tirkiye’de 2022 yilinda ikamet izni alan
yabancilarin toplami1 Cumbhuriyet tarihinin en yliksek rakamina ulagsmasi bunun kaniti
niteligindedir. Tiirkiye’de Go¢ Idaresi Miidiirliigii’nden alinan veriler incelendiginde
2005-2022 yillar1 arasindaki tlilkede oturmak i¢in ikamet izni alan yabanci sayisinin
stirekli yiikseldigi dikkat ¢ekmektedir. 2005 yilinda iilkemizde ikamet eden yabanci
sayist 178,964 kisi iken 2022 yilina gelindiginde ise say1 1.354.049 kisiye ulagmistir.
2020 yilinda pandeminin etkisiyle diislis goriilse de daha sonraki yillarda tekrar artig
yasanmustir (Sekil 1.1). Ikamet almadan Tiirkiye’de yasayan yabancilarmm bu
rakamlara eklenmesi ile iilkede bulunan yabanci sayis1 grafikte verilen rakamlarin

istiine ¢ikmaktadir.
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Sekil 1.1. Yillara Gore ikamet izni Bulunan Yabanci Sayisi
Kaynak: Gog Idaresi Bagkanli$1,2022

1.4. Antalya ve Alanya Il¢esinde Ikamet Eden Yabancilara Ait Veriler

Ikamet izni 6458 sayili Yabancilar ve Uluslararast Koruma Kanunu’nda “Tiirkiye’de
kalmak tiizere verilen izin belgesi” olarak tanimlanmistir. Ayrica Tiirkiye’de vize
veya vize muafiyeti siiresinden daha fazla kalanlarmn, Tiirkiye’de 90 giinden fazla
kalacak olan yabancilarin ikamet izni almasi zorunludur (YUKK, 2023). 90 giinii
dolduran bazi yabancilar iilke smirlarina c¢ikip tekrar girerek siirelerini

uzatabilmektedirler.

Rusya ve Ukrayna arasinda yasanan savasin baslamasi ile birlikte 2022 yilinda Rus
ve Ukraynali vatandaglarin Tiirkiye’den aldiklar1 ikamet izinlerinin artti1
goriilmektedir. Gog Idaresi Baskanligi’'min yayinladigi verilere gére 2021 yilinda
ikamet izni alan 65.982 Rus varken bu rakam 02.02.2023 yili Subat ay1 itibari
155.369’a yiikselmistir. 2021 yilinda 6.269 olan Ukraynali sayis1 ise ayni tarihte
47.324’e cikmustir.

Tirkiye’de oldugu gibi arastirma sahas1 Alanya il¢esinde de Rus ve Ukrayna uyruklu
yabancilarin aldig1 ikamet izninin yiikseldigi goriilmektedir. Alanya uzun yillardir
yabancilar icin ilgi ¢eken bir lokasyon olmustur. Bu sebeple ¢ok fazla yabancinin
cesitli nedenler ile ikamet ettigi bir yerlesme olmaktadir. Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigii’nden elde edilen verilere gore Alanya ilgesinde yillara gore ikamet eden

yabanci niifus ve bunun igindeki Rus ve Ukraynali niifusun pay1r Tablo 1.1°de
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gosterilmistir. 2021 yilinda ilgede 15.081 Rus vatandasi ikamet alirken 2022 yilinda
bu rakam 18.731’e ylikselmistir. Yine 2021 yilinda 2.615 olan Ukraynali yabanci
sayis1 2022 yil1 sonunda 6.851 olmustur. Ukrayna uyruklu yabancilarin sayisinin bir

yilda yaklasik ti¢ kat arttig1 dikkat ¢ekmektedir (Tablo 1.1).
Tablo 1.1. 2018-2022 Yillar1 Aras1 Alanya’da ikamet Kisi Sayist

Yil ikamet Alan Yabanei Kisi Rus Ukraynal
2018 20.619 4.293 851
2019 27.819 6.840 1.177
2020 32.399 10.360 2100
2021 44.896 15.081 2.615
2022 48.216 18.731 6.851

Kaynak: Alanya Sanayi ve Ticaret Odasi ilce Ekonomik Raporu
1.5. Tiirkiye’de Yabancilara Satilan Toplam Konut Sayisi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’ndan elde edilen konut satis verilerine gore yabancilara
2022 yilinda tlke genelinde toplamda 67.490 konut satilmistir. 2021 yilinda
gerceklesen 58.576 yabancilara konut satis1 verilerine gore 2022 yilinda yabancilara
satilan konut satiglarinda %15°lik bir artis meydana gelmistir. Son 5 yillik siirecte

yabancilara satilan konut rakamlar1 incelendiginde ytikselis oldugu goriilmektedir.

TUIK verilerine gére 2022 yilinda il bazinda yabancilara konut satiginda ise
Istanbul’dan sonra Antalya ikinci sirada gelmektedir. Antalya ilinde 2022 yili
icerisinde satilan konut sayist 69.291 olarak gerceklesmistir. Bu sayr igerisinde
yabancilara satilan konut sayisi ise 21.860 olarak kayitlara ge¢mistir. Buna gore
Antalya’da satis1 yapilan her 100 konuttan %32’si yabancilara satilmistir. Ayrica
2018-2021 yillar1 arasinda bu oran %18,95 ile %21,17 arasinda degisirken 2022
yilinda bu rakam %32’ye ulasarak bir yilda %10’luk bir artig gostermistir.
Antalya’da satilan toplam konut icerisinde yabancilarin payimnin yiikselmesinde savas

nedeniyle gelen Rus ve Ukraynali niifustan kaynaklanmaktadir (Tablo 1.2).
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Tablo 1.2. Antalya ilinde Yabanciya Satilan Konut Miktarinin Tiirkiye I¢indeki Oram (2018-2023)

Tiirkiye’de Antalya’da Antalya ilinin
il Yabanciya Satilan Yabanciya Satilan Ulke icerisindeki
Toplam Konut Sayisi Konut Sayis1 Pay1 (%)

2018 39 663 7938 %20

2019 45 483 8951 %19,67
2020 40 812 7735 %18,95
2021 58 576 12 384 21,17

2022 69 291 21 860 %32

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Yabancilara Ait Konut Raporu

Tiirkiye’de 2019-2022 yillar1 arasinda Rus uyruklu vatandaglarin aldigi konut sayilar
incelendiginde siirekli bir artis oldugu goriilmektedir. Konut satislarinda diizenli artig
olsa da 2022 yili verilerinde dikkat cekici bir yiikselis oldugu fark edilmektedir.
Savagin basladigr yil olan 2022 yili igerisindeki alinan konut sayisi bir 6nceki yila
gore U¢ kat yiikselmistir. Tiirkiye’de 2022 yili igerisinde llkelere gore yabancilarin
sahip oldugu konut sayilar1 incelendiginde 16.312 konut ile Rusya Federasyonu’nun
ilk sirada oldugu dikkat ¢ekmektedir. 2019-2022 yillar1 arasinda Ruslarin aldig
konut sayisina bakildiginda devamli yiikselmistir. 2019-2022 yillar1 arasinda
Ukrayna vatandaglarinin aldig1 konut sayilar1 incelendiginde ise Ruslar ile benzerlik
gosterdigi anlagilmaktadir. Ukrayna-Rusya arasinda baslayan savasin etkisiyle 2022
yilt igerisindeki Ukraynalilarin aldigi konut sayis1 bir dnceki yila gore 2.574 konut ile
iki kat fazla gerceklesmistir. Tirkiye’de 2022 yili igerisinde iilkelere gore
yabancilarin sahip oldugu konut sayilar incelendiginde yillara gore ilk on iilke igine
giremeyen Ukrayna 2022 yili verilerine gore altinci sirada yer almaktadir. Ruslarin
aldig1 konut sayisinin Ukraynalilara gore daha fazla olmasi Tiirkiye’ye daha fazla
Rus niifusun gelmesi ile alakalidir (Tablo 1.3).
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Tablo 1.3. Tiirkiye’de Ruslarin ve Ukraynalilarin Yillara Gore Sahip Olduklari Konut Sayist

Yil Ruslarin Aldigi1 Konut Ukraynahlari Aldig
Sayisi Konut Sayisi
2019 2893 719
2020 3078 771
2021 5379 1246
2022 16312 2574

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Yabancilara Ait Konut Raporu

1.6. Antalya’da Ruslara ve Ukraynalilara Satilan Konut Sayisi

Akdeniz bolgesinde yerlesmelerinin fazla yabanci gogii almasinda, bu yerlesmelerin
iklim 6zelliklerinin elverigli olmasi, tarihi turistik yerlesmelerin bulunmasi,
uluslararasi turizm agisindan 6n plana ¢ikmasi etkili olmaktadir (Balkir ve Kirkulak
Uludag, 2014: 84). Rus ve Ukraynali yabancilarin kiy1 bdlgelerinde yaz turizmi igin
uygun yerlesmeleri se¢meleri kendi iilkelerinde sicak iklimin goriilmemesinden

dolay1 buralar1 cazibe merkezi haline getirmektedir.

Arastirma sahasinin i¢inde bulundugu Antalya ilinde 2019-2022 yillar1 arasinda
yabancilarin sahip oldugu tasinmazlarin sayilari incelendiginde giliniimiize dogru
artis yasanmistir. Ozellikle Ukrayna-Rusya savasinin bagladigi 2022 yilinda
yabancilarin sahip oldugu tasinmazlarin sayisinin bir 6nceki yila gore neredeyse iki

kat arttig1 goriillmektedir (Tablo 1.4).

Tablo 1.4. Antalya ilinde Yillara Gére Yabancilara Yapilan Konut Satisi, Kasim 2022

Yil Konut Sayisi
2019 8.951
2020 7.735
2021 12.384
2022 21.860

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Konut Raporu
1.7. Alanya’da Ruslara ve Ukraynalilara Satilan Konut Sayis1

Alanya Ticaret ve Sanayi Odasi’ndan elde edilen istatistiki bilgilere gore
yabancilarin aldiklar1 taginmazlar zemin tipine gore ana taginmaz ve bagimsiz bolim
olarak smiflandirilmaktadir. Rusya ve Ukrayna uyruklu kisiler satin aldiklar

tasinmaz tiirleri arasinda zemin tipine gore ana tasinmaz (arsa) yerine daha cok
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bagimsiz boliim (konut, diikkkdn) tercih etmektedirler. Aldiklar1 taginmaz sayisi
toplamina oranla zemin tipine gore ana taginmaz diisik kalmistir. Ruslar toplam
6.639 tasinmaz alirken Ukraynalilar 1.408 tasinmaz sahibi olmuslardir. Buna gore
Rus ve Ukrayna uyruklu kisilerin Alanya ilgesinde halihazirda kisa siireli hedefleri

oldugu diistintilmektedir (Tablo 1.5).
Tablo 1.5. Alanya ilcesinde 2022 Yilinda Uyruklarina Gore En Fazla Taginmaz Alan Yabancilar

ik 5 Ulke Ana Tasinmaz Bagimsiz Boliim Toplam
Rusya 39 6.600 6.639
Ukrayna 12 1.396 1.408
Almanya 57 1.256 1.313
Kazakistan 5 1.189 1.194

ran 10 487 497

Diger 85 3.654 3.739
Toplam 208 14.582 14.790

Kaynak: Alanya Ticaret ve Sanayi Odast Ekonomi Raporu (Tapu Kadastro Genel Miidiirligii)
Alanya’da 2021 yilinda yabancilar toplam 8.919 tasinmaz satin alirken 2022 yilinda
yabancilarin sahip oldugu tasinmaz sayist 14.790’a yiikselmistir. Bu rakamlara gore
ilcede yabancilarin bir Onceki yila gore aldigi ana tasinmaz sayist %65 artis
gostermistir. Rusya Federasyonu uyruklu kisiler 2022 yilinda %171°lik artis ile 6.639
konut alarak yabancilarin satin aldig1 toplam taginmazin yariya yakinina tek basina
sahip olmustur. Yine 2022 yila kadar tasinmaz alimmda Almanya, Kazakistan, Iran
gibi iilkelerin gerisinde olan Ukraynali yabancilarin 2022 yilinda %120 artis ilgede

ikinci sirada yer aldigi goriilmektedir (Tablo 1.6).
Tablo 1.6. Alanya llgesinde Y1l Bazinda Uyruklarina Gore En Fazla Taginmaz Alan Yabancilar

Ulke 2018 2019 2020 2021 2022 | 20FAT

Oramt (%)
Rusya 1011 1587 1.604 2.442 6.639 171
Ukrayna 301 372 325 640 1.408 120
Kazakistan 163 300 380 814 1.119 37
Almanya 651 561 455 1.020 1313 28
fran 445 475 406 596 497 16
Diger Yab. | 2.746 2.484 1.606 3.407 3814 11
Toplam Yab. | 5.317 5.779 4.776 8919 | 14.790 65

Kaynak: Alanya Ticaret ve Sanayi Odast Ekonomi Raporu (Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii)
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Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii’nden elde edilen verilere gore olusturulan Tablo
1.7°de 2018-2023 yillar1 arasinda Alanya ilgesinde Rus ve Ukraynalilarin aldigi
konut sayis1 verilmistir. Tablo incelendiginde Alanya ilgesinde Rus ve Ukraynalilarin
aldiklar1 konut sayisinda 2022 yilinda biiyiik artis meydana gelmistir. Ayrica 2022
yilinda Ruslar ilgede satilan toplam konutun yaklasik %25’ine sahip olmuslardir.
Yani il¢ede satilan her 4 konuttan birini Ruslar satin almislardir. 2023 Eyliil ayinda
temin edinen son verilere gore Rus ve Ukraynalilarin ilgede yogun sekilde konut
alimina devam ettikleri goriilmektedir. 2023 Eyliil ay1 itibar1 ile hem Ruslar hemde
Ukraynalilar 2022 senesi disinda tiim yillardan daha fazla konut sahibi olmuglardir.
Ruslar 2023 Eyliill ayma kadar 3.435 adet konut, Ukraynalilar ise 836 adet konut

satin almiglardir (Tablo 1.7).
Tablo 1.7. Alanya ilcesinde Rus ve Ukraynalilarin Sahip Oldugu Konut Sayis1 (2018-2023)

Yillar ilcede Satilan Ruslarin Aldig: Ukraynalilarin
Toplam Konut Konut Aldig1 Konut

2018 12.422 938 282

2019 13.012 1.486 361

2020 11.972 1.496 310

2021 15.312 2.233 611

2022 26.193 6.539 1.408
2023(Eyliil) - 3.435 836

Kaynak: Tapu Kadastro Genel Miidiirligi
1.8. Alanya ilcesi Konut Piyasasinda Degisimin Gostergeleri

Bahgesehir Universitesi Ekonomik ve Toplumsal Arastirmalar Merkezi sahibinden
adli emlak sitesine verilen ilanlardan yararlanarak konutlarin kira bedelleri, konut
satig ve konut metrekare fiyatlar1 gibi konut piyasasina ait endeksler olugturmaktadir.
Buna gore, 2022 Subat ve 2023 Temmuz aylar1 arasinda Tiirkiye’de ortalama cari
kira artis oran1 %313,6 olarak gerceklesmistir. Ulke genelinde konut kiralarinda artis
gozlenirken bu siiregte kira artis oraninda %560,9 ile Trabzon ilk sirada yer
almaktadir. Oransal olarak gerilerde kalan Antalya ve Alanya ilgesi TL cinsinden
fiyat1 en yliksek sehirler olarak gbze carpmaktadirlar. Tiirkiye genelinde konutlarda
metrekare cinsinden kira fiyat ortalamasi 30 TL’den 124,1 TL’ye yiikselmistir.
Tiirkiye genelinde Mugla ili konutlarda metrekare cinsinden kira fiyatinda 200 TL ile
onde gelmektedir. Bu fiyat Antalya ilinde 142,9 TL Alanya ilgesinde ise 163 TL
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olarak goriilmektedir. Alanya’da dikkate alinan siire zarfinda kira artis oran1 belirgin
sekilde yiiksek olarak goziikkmemektedir. Ancak kira metrekare fiyatinin 163 TL ile
Tiirkiye ortalamasinin {istiinde oldugu goriilmektedir (Tablo 1.8). Bolgeye gelen
yabancilarin etkisiyle hizla yiikselen fiyatlarin {ilke ortalamasiin ¢ok iistiine ¢iktig
bilinmektedir. Devam eden siirecte kiralarda ylikselmeler neticesinde tavan fiyatlara
yaklagmigtir. Kira artis1 ilgede yiikseligini devam ettirse bile savasin bagladigi ilk
donemlere gore ivmesini kaybetmistir. Yine de Alanya’da konut metrekare kira
fiyatlarinin ~ halen  Tirkiye  ortalamasinin  {istinde  oldugu  gergegini
degistirmemektedir. Ayrica bolgeye gelen yabancilarin savasin devam etmesi ile
konut satin almaya yonelmeleri de kira artiglarina nazaran satilik konut fiyatlarinin

yiikselmesini tetiklemistir.

Tablo 1.8. 2022 Subat-2023 Temmuz Aylar1 Kira Artislarinin En Yiiksek Iller

Sehirler 2022 Subat m2 2023 Temmuz m2 Kira Degisimi (%)
Fiyati(TL) Fiyati(TL)

Trabzon 11 72,7 560,9
Ordu 12 75 525
Malatya 11 63 472,7
Kahramanmaras 14 66 4457
Denizli 16 85 431,2
Kocaeli 19 96 405,2
Erzurum 10 50 400
Van 14 66 371
Diyarbakir 16 75 368,7
Kayseri 11 51 363,6
Ankara 24 111 362,5
Izmir 30 130 333,3
Ankara 24 111 362,5
Izmir 30 130 333,3
Tiirkiye Ort. 30 124,1 313,6
Antalya 37 142,9 286,2
Mugla 52 200 284.,6
Gaziantep 20 75 275
Istanbul 49 161 2285
Alanya 50 163 226

Kaynak: BETAM, Sahibinden Internet Sitesi Arastirma Merkezi Konut Endeksi
Bir diger emlak verisi konut satis metrekare fiyat degisimine gore ise 2022 Subat-
2023 Temmuz aylar1 arasinda Tirkiye ortalamasi %187 olarak gerceklesmistir.
Tirkiye’de verilen bu siire zarfinda konut metrekare satig fiyatlarinda en fazla
degisim gosteren il %?243,2 ile Kocaeli olmustur. Antalya yillik konut satis
fiyatlarinda %213,3’liik degisim ile Tiirkiye genelinde iist siralarda yer almistir.
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Antalya’da 2022 Subat ayinda satilik konutlarin metrekare fiyati ortalama 9.308 TL
iken 2023 Temmuz ayinda bu rakam 29.166 TL olarak hesaplanmistir. Alanya
ilgesinde ise 2022 Subat ayinda 12.642 TL olan konut satis metre kare fiyatlar1 2023
Temmuz aymda 43.890 TL’ye yiikseldigi goriilmektedir. Gergeklesen %247,1’lik
fiyat degisimi ile Alanya ilgesi Tiirkiye ortalamasinin ¢ok tistiindedir (Tablo 1.9).

Inceleme alan1 olan Alanya ilgesinde yillik bazda konut metrekare satis fiyatlarina
bakildiginda ise Antalya ilinde oldugu gibi biiyiik bir yiikselis oldugu goriilmektedir.
Savasin bagladigi 2022 Subat tarihinde 12.642 lira olan konut metrekare satig fiyati
2023 Subat ayinda 31.136’ya yiikselmistir. Bir yillik siirecte gerceklesen yaklagik 3
kat artis konut fiyatlarmin ¢ok hizli yiikseldigini gdstermektedir. Ilgede konut
fiyatlarinda 2023 Temmuz ay: itibari ile 43.890 TL’ye ulasarak hizli artigina devam
ettirmektedir. 2023 Temmuz ayinda ise Tiirkiye ortalamasi1 22.866 TL’ye ¢ikmuistir.
Buna gore Tiirkiye ortalamasinda gerceklesen iki kat artis Alanya ortalamasinin
gerisinde kaldig1 anlasilmaktadir. Bu durum iizerinde Alanya’da bulunan Rus ve

Ukrayna uyruklu kisilerin varligi ile alakali oldugunu séylemek miimkiindiir (Tablo

1.9).
Tablo 1.9. 2022 Subat 2023 Temmuz Aylar1 Arasinda illerde Satilik Konut Ortalama Metrekare
Fiyat1
sehirler 2022 Subat m2 2023 Temmuz m2 Fiyat Degisimi (%)
Fiyati(TL) Fiyati(TL)

Alanya 12642 43890 2471
Kocaeli 5384 18478 2432
Trabzon 4833 16612 243
Ordu 4908 16666 239,5
Van 4044 13517 234
Malatya 4048 13490 233,2
Ankara 5137 16851 228
Eskisehir 5294 16666 214.8
Mersin 6227 19583 2144
Antalya 9308 29166 213,3
[zmir 8947 26071 191,3
Tiirkiye Ort. 7965 22866 187
Istanbul 11579 32000 176,3
Aydin 9750 26728 1741
Sanliurfa 4444 11538 159,6
Kayseri 4200 10788 156
Mugla 17222 42825 148,6
Diyarbakir 5250 12400 136,1

Kaynak: BETAM, Sahibinden Internet Sitesi Arastirma Merkezi Konut Endeksi
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Alanya ilgesinde konut kira metrekare fiyatlar1 yaklasik bir buguk yilda bes kat artis
gerceklesmistir. 2022 Subat ayinda kira metrekare fiyat1 50 TL iken ii¢ ay sonra 2022
Mayis tarihinde 100 TL’ye ¢iktign goriilmektedir. Ug ayda gerceklesen bu yukar
yonlii hareket {tizerinde ilgeye gelen Rus ve Ukraynali yabancilart etkisi
hissedilmektedir. 2022 Haziran ay1 ile birlikte ilgede kira fiyatlarinin distiigi
goriilmektedir. Eyliil ayinda ise Rusya’da seferberlik ilan edilmesi Rus uyruklu
kisilerin iilkelerinden hizli ¢ikis yapmalarina neden olmustur. Bu sebeple ilgede
diismeye baslayan kira fiyatlar1 Ruslarin tekrar ilgeye hizli bir bigimde gelmeleri ile
yeniden ylikselise gegmistir. 2022 Eyliil ayinda 91 TL olan konut metrekare fiyatlari
Ekim ayinda 111 TL olmustur. Savag basladiktan bir yil sonra 2023 Subat ayinda ise
ilcede konut kira metrekare fiyatlar1 136 TL ile hizli yiikselisine devam etmistir. Bir
yillik siire¢ icerisinde ilgede konut kira metrekare fiyatlarinda %172’lik bir artis
yasanmistir. Arastirma sahasinda ortalama konut kira fiyatlar1 ise 2022 Subat ayinda
6.000 TL iken 2023 Temmuz ayinda 18.818 TL’ye yiikseldigi goriilmektedir (Tablo
1.10). Ayrica tilke genelinde ise 2022 Subat-2023 Subat tarihleri arasinda 32 TL olan
ortalama konut kira metre kare fiyatlar: ise bir yillik siiregte 78 TL’ye yiikselmistir
(URL 2).
Tablo 1.10. Alanya ilgesinde Aylara Gére Konut Kira Metrekare Fiyati

Aylar Konut Kira Metrekare Konut Kira Fiyati(TL)
Fiyati1 (TL)

2022 Subat 50 6000

2022 Mart 68 8795

2022 Nisan 88 11.030
2022 Mayis 100 12.200
2022 Haziran 100 11.800
2022 Temmuz 90 11.091
2022 Agustos 88 10.588
2022 Eyliil 91 11.000
2022 Ekim 111 13.555
2022 Kasim 128 15.181
2022 Aralik 133 15.466
2023 Ocak 133 14.932
2023 Subat 136 15.545
2023 Mart 142 15.927
2023 Nisan 150 16.800
2023 Mayis 153 17.786
2023 Haziran 160 18.560
2023 Temmuz 163 18.818

Kaynak: Sahibinden Internet Sitesi Arastirma Merkezi Konut Endeksi
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IKINCI BOLUM
ALANYA ILCESININ GENEL COGRAFIi OZELLIKLERI

Tiirkiye’ye gelen yabancilar genellikle Akdeniz ve Ege kiyilarimi yerlesim yeri
olarak tercih etmektedirler. Bu bolgelerin sik¢a tercih edilmesinde ana neden olarak
turizm Ozellikleri oldugu dikkat ¢ekmektedir (Siidas ve Mutluer, 2010: 39). Alanya
ilgesi de sahip oldugu dogal giizelligi ve kiiltiir zenginligiyle iilke igerisinde 6n plana
cikan yerlesmelerden birisi olmustur. Alanya, plaj turizmi, kiiltiir turizmi, kongre
turizmi, yayla turizmi gibi zengin bir turizm potansiyeline sahip bir destinasyondur
(Sirin, 2017: 46).

Tiirkiye’ye gelen yabancilarin yogun olarak yerlestikleri bdlgelerden biri olan
Alanya ilgesinin tercih edilmesinde sahanin cografi 6zelliklerinin degerlendirilmesi
gerekmektedir. Rusya ve Ukrayna gibi yillik sicaklik ortalamalarinin diigiik oldugu
tilkelerden gelen yabancilarin Alanya gibi sicak iklim sartlarina sahip yerlesmeleri
tercih ettikleri bilinmektedir. Bu anlamda yabancilarin Alanya’yr se¢me
motivasyonlar ile fiziki ve beseri faktorler arasindaki iliski giiclii bir bag oldugu
diisiiniilmektedir. Bunlar1 ortaya koyabilmek i¢in bolgenin beseri ve fiziki cografya

Ozelliklerinin agiklanmas1 yerinde olacaktir.

2.1. Alanya’min Fiziki Ozellikleri
2.1.1. Jeomorfolojik Ozellikler

Alanya ilgesi yapisal olarak ana hatlariyla deniz kenarinda bir kiy1 ovasi ve igeriye
dogru Toroslardan olusan daglik bir sahadan olugmaktadir. 300 metre yiikseltiye
sahip Alanya Ovasi Toros daglarina kadar uzanmaktadir. Bolgede Onemli
irmaklardan Ala kilise ve Dim Cay1 kaynaklarini daglarin zirvelerinden alarak denize

dogru akmaktadir. Alanya’nin daglik kesimlerinde kirectaglari ve dolomiler fazlaca
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bulunmaktadir. Bu taglar iizerinde sellenmeler sonucunda derin bogazlar
olusabilmektedir (Peyronnet, 1971: 98).

Alanya’nin kuzeyini siradaglar seklinde uzanan Geyik ve Akgali daglan
olusturmaktadir. Bu daglarin ve platolarin bulundugu sahanin yiikseltisi 1000
metreyi agmaktadir. Daglardan daha asagi seviyelere dogru bazi Onemli ovalar

meydana gelmistir (ALTSO, 2021).

Bunlardan Alanya Ovasi etrafi giineybati-kuzeydogu dogrultusunda uzanan daglar ile
cevrelenmistir. Bu daglarin lizerinde ormanlar yer almaktadir. Alanya Ovasi i¢
kesimlerde daglarla ve tepelerle kapli olmasi nedeniyle deniz kiyisina dogru agik
havza 6zelligi gostermektedir (Siir, 1977: 11). Alanya Ovasi’ndan akan onemli iki
nehir Dim Cay1 ve Oba Cay1 bulunmaktadir. Bu akarsular tasidiklar1 aliivyonlar
sonucu 40 km? biiyiiklikte Alanya Ovasi’ni olusurmuslardir. Bir kiy1 taragasi
tizerinde gelisen sehirle deniz arasinda kalker yapili yarimada seklinde bir tepe

bulunmaktadir. Tepenin {izerinde Alanya Kalesi kurulmustur (Aring, 2019: 122).

Alanya’da bulunan bir diger 6nemli ova ise Alara Ovasi’dir. Sahanin Onemli
sularindan Alara Cay1 ovada akmaktadir. Ova Alara Cayi’nin bir tarafi boyunca
denize dogru uzanmaktadir. Alara Cayr derinde aktigi icin sulart ovaya dogru
tagsmamaktadir. Ova toprak verimliligi a¢isindan orta derecede yer almaktadir

(Saragoglu, 1989: 576).

Arastirma sahasinda bir diger dnemli topografik unsur olarak yiiksek platolar 6n
plana ¢ikmaktadir. Burada yer alan yiliksek diizliikler Taseli platosunun devami
niteligindedir. Platolarin yiikseltisi 1200 ile 2400 metre arasinda degismektedir.
Sahada bulunan yliksek zirveler genellikle bu alanda bulunmaktadir. Bunlardan
onemli olanlarma Akdag (2451m), Kiiciik Akdag (1.853) ve buradaki diger yiiksek
platolarda oldugu gibi yogun olarak yaylacilik faaliyetlerinin de yapildig1 Yaylacik
dagi (2325m) 6rnek verilebilir (Sar1, 2013: 20).

Sehirde dikkat ¢ekici dogal olusumlarindan birisi de Alanya kalesinin de listiinde
bulundugu Dilvarde yarimadasi 212 m yiikseltiye sahiptir. Yarimadanin dogusunda

egim %30-35 arasinda degigsmektedir. Egim giiney ve batt yonlerinde %60°a kadar
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cikmaktadir. Egim derecesinin bu kadar yiiksek olmasindan dolayr bu bélgelerde
yerlesmelere rastlanilmaz. Ayrica yarimadanin her yoniinde egimin yiiksek olmasi

dogal bir kale haline doniistiirmistiir (Kocakusak, 1993: 11).

Antalya’nin dogusunda daglarin kiyiya paralel uzandigi goriilmektedir. Daglarin bu
sekilde konumlanmasi sonucunda kiyilarda diiz ve uzun plajlarin olugsmasina olanak
saglamaktadir (Sar1, 2007: 86-87). Alanya’da kiyilarin 6nemli bir kisminda plajlarin

bulunmasi kiy1 turizmin gelismesinde dnemli bir etken olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Sonug olarak arastirma sahasinda algak kiy1 diizliiklerinde bulunan genis ve uzun
plajlar, magaralar, vadiler, falezler, platoluk sahalar ve yiiksek daglik kiitlelerin
bulunmas1 yer sekilleri acidan cesitlilik katmaktadir. Bununla birlikte deniz
seviyesinden baglayarak 2430 m rakima kadar kisa mesafede farkli yiikselti
basamaklarinin bulunmasi dogal manzara agisindan gorsel zenginlik sunmaktadir.
Platoluk sahalarda bulunan yaylalarda yaz aylarinda festivaller yapilmaktadir. Yerli
ve yabanci ziyaretgilerde bu festivallere ilgi gostermektedir. Ayn1 zamanda yiikselti
farklar1 sonucunda bolge igerisinde ayni1 anda farkli hava kosullarinin yasanmasina
neden olmaktadir. Yer sekillerinin etkisiyle olusan bu o6zellikler bdlgenin cografi
cekiciligine artirarak ilceyi gormek isteyen ziyaretgilerin gelmesine katki

saglamaktadir (Sekil 2.1).
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2.1.2. Klimatolojik Ozellikler

Akdeniz iklimi sahip oldugu ozellikleri nedeniyle dis mekanlarda gergeklestirilen
aktivitelere uygunlugu ile diger bolgelere gore on planda bulunmaktadir (Balkir ve
Kirkulak Uludag, 2014: 83). Ayrica Akdeniz iklim bdlgesinin giineslenme agisindan
elverisli bir 6zellik gostermesi nedeniyle dnemli bir turizm noktast haline getirmistir
(Aring, 2019: 1). Bu bakimdan Alanya ilgesinin yabancilar tarafindan iklimsel
cekiciligini anlamlandirabilmek igin klimatolojik o6zelliklerini ayrintili olarak

deginmek gerekmektedir.

Arastirma sahasinda bulunan Alanya meteoroloji istasyonun verilerinden
yararlanilarak bolgenin genel iklim ozellikleri analiz edilmistir. Arastirmada
kullanilan tiim iklim verileri Alanya Meteoroloji Miidiirliigiinden elde edilmistir.
Bolgenin genel iklim 6zellikleri, ortalama sicaklik, ortalama yagis, giineslenme ile

bulutluluk 6zellikleri ve deniz suyu sicaklig1 tizerinde durulmustur.

2.1.2.1. Sicaklik

Arastirma sahasinda goriilen iklim {izerinde bodlgenin orografik yapisi belirleyici
olmaktadir. Ilgenin kuzeyinde Toros daglarinin devamu niteligindeki yiikseltiler kig
mevsiminde i¢ bolgelerden kiyilara dogru gelen soguk hava kiitlelerinin 6niinde bir
engel gibi durmaktadir. Bu yiikseltiler ayn1 zaman da kiyidaki sicak havanin ig
bolgelere dogru hareketini de kisitlamaktadir (Ering, 1957; akt: Siir, 1977: 14).

Alanya Meteoroloji Miidiirliigiiniin 1941 ile 2022 yillar1 arasin1 kapsayan sicaklik
verilerine gore, Alanya ilgesinin yillik ortalama sicaklik degeri 19,5 °C dir. Bunun
yaninda ayni verilere gore sicaklik degerlerinin en yliksek ulastig ay ise 28,1 °C ile
agustos ay1 olarak goziikmektedir. Agustos aymdan sonra sicakliklarin subat ayina
kadar diizenli olarak diistiigii goriilmektedir. Buna gore sicaklik degerlerinin en

diisiik oldugu ay ise 11,9 °C ile ocak ayidir (Tablo 2.1).
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Tablo 2.1. Alanya Meteoroloji Istasyonu Ortalama Sicaklik Verileri(1941-2022)

Yil.
Ort.

Aylar 0. S. M. IN.J] M. | H T. A E. E. |K | A

Sicakhk
Degerleri | 11,9 | 123|141 1171209 | 24,8 | 27,6 | 28,1 1258 | 21,7 | 17 | 13,5 19,5

Kaynak: Alanya Ilgesi Meteoroloji Miidiirliigii

Alanya ilgesinde sicaklik verilerinin mevsimlere gore dagilisi incelendiginde ise en
sicak mevsim 26,7 °C sicaklik ortalamasi ile yaz mevsimidir. Sicaklik degerlerinin

en diisiik oldugu mevsimin ise 12,5 °C sicaklik ortalamasi ile kis mevsimi oldugu

anlasilmaktadir (Tablo 2.1).

Alanya’da sicakliklarin en diisiik oldugu Ocak ayinda 11,9 °C oldugu goriilmektedir.
Ortalama sicakliklarin Tirkiye’nin bir¢ok yerinde oldugu gibi eksi degerlere
diismemesi hatta 11 °C altina dahi inmemesi géze ¢arpmaktadir. Buna bagli olarak
Ukrayna ve Rusya gibi soguk iklim bélgelerinden gelenler i¢in 6nemli bir unsur
olarak one c¢ikmaktadir. Bu durum onlarin ilgede kalmalarini pozitif olarak

etkilemektedir.

2.1.2.2. Deniz Suyu Sicakhgi

Alanya Ilgesi’nde deniz suyu sicakligmin da turizm agisindan da elverisli oldugu
goze carpmaktadir. Ciinkii deniz suyu sicakligi ile hava sicakligi arasinda giiglii bir
baglant: vardir. Tlgede yillik ortalama deniz suyu sicakliginin aylara gore dagilimina
bakildiginda, kis aylarinda bile 15 °C’nin altina diistiigii goriilmemektedir ve deniz

suyu sicakliklar1 en algak seviyeye Subat aylarinda diismektedir (Sar1, 2013: 24-25).

Doganay ve Zaman’a (2021) gore insanlarin denize girebilmesi i¢in deniz suyu
sicakliginin 15°C ve 17 °C arasinda olmas1 gerektigini ifade etmektedirler. Alanya
Meteoroloji Istasyonu verilerine gore deniz suyu sicakligmin en yiiksek oldugu ay
29,5 °C ile agustos ayidir. Sicaklik degerinin en diisiik oldugu subat ayinda ise 16,5
°C oldugu goriilmektedir. Kig mevsiminde deniz suyu sicakliginin hava sicakligindan
daha fazla olmasi denize girmeye imkan saglamaktadir. Buna gore Alanya’da yilin

her ayinda denize girebilmek miimkiindiir. Bu durum il¢eye gelen turistlerin ilgeye
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yerlesmek igin motivasyonlarim pozitif katki sagladig1 diisiiniilmektedir. Ozellikle
Rusya ve Ukrayna gibi soguk iklim bolgelerinde gelen yabancilarin yil boyunca

denizden faydalanmalar1 onlar i¢in 6nemli olmaktadir (Tablo 2.2).
Tablo 2.2. Alanya ilgesi Aylara Gére Deniz Suyu Sicakligi (1980-2022)

Yil.

Aylar o) S M| N M| H T A E E K[ A on
It.

Deniz Suyu
Sicakhgi(® | 17 165 | 17,8 | 184 | 21,2 | 246 | 28 295 1284 | 256 | 224 | 195 | 223

C)

Kaynak: Alanya Ilcesi Meteoroloji Miidiirliigii
2.1.2.3. Yagis

Alanya kiyiya yakin dag silsilelerinin denize bakan giliney yamaglarinda kurulan bir
kiyr yerlesmesidir. Ilgenin kuzeyinde daglar yer alirken giineyi biitiiniiyle deniz
etkisine agik konumdadir. Alanya ilgesinde kis aylarinda deniz iizerinde Polar ve
tropikal hava kiitlerinin karsilagmasi ile olusan yagislar etkili olmaktadir. Denizden
gelen nemli havanin kiitlelerinin dag silsilelerine ¢arpmasi ile birlikte yiikselerek

bolgede yagis olusmaktadir (Sar1, 2013: 26).

Alanya Meteoroloji Istasyonu verilerine gore 1941-2022 yillar1 arasinda ilgede yillik
ortalama yagis miktar1 1,112 mm’dir. Aylara gore yagisin dagilisi incelendiginde ise
236,3 mm ile en fazla yagisin aralik ayinda diistiigii goriilmektedir. Ilgede en az
yagisin ise 4,5 mm ile Agustos ayinda oldugu goéze carpmaktadir. Arastirma

sahasinda yagisin Agustos ayindan itibaren subat ayna kadar diizenli olarak arttig1

goriilmektedir (Tablo 2.3).
Tablo 2.3. Alanya Meteoroloji Istasyonu Ortalama Yagis Verileri (1941-2022)

aylar [o. | s. [ MmN |IMm|u]T]|Aalele | k| a | Y
Ort.
Yagis
233 | 1483 | 984|607 |36,6|89]92]45]|25|934]|1579]2363 1,112
Degeri

Kaynak: Alanya Ilgesi Meteoroloji Miidiirliigii

Nisanct’nin (1975: 14) ifadesine gore; "Akdeniz Bolgesi’nde yagisin mevsimlere
gore dagilist ¢ok farklilik arz ettigi i¢in grafiklerdeki yagis egrilerindeki degisim
dikkat c¢ekmektedir. Buna gore Alanya’nin mevsimlere gore yagis dagilisina
bakildiginda 604,4 mm ile en fazla yagisin kis mevsiminde distiigii dikkati

cekmektedir. Yagisin en az diistiigli mevsim ise 24,3 mm yagis degeri ile yaz
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mevsimidir. Alanya, yaz mevsiminde turizm faaliyetleri yiiksek olan bir yerlesmedir.
Yaz aylarinda goriilen disiik yagis miktarlart ile ilgedeki turizm faaliyetleri
iliskilendirildiginde gelen ziyaretgilerin giineslenme, D vitamini alma gibi istekleri

acisindan kiy1 turizmi i¢in uygun sartlar ortaya ¢ikmaktadir (Sekil 2.2).
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Sekil 2.2. Alanya ilgesi 2021 Y1ili Aylara Gére Yags Grafigi
Kaynak: Alanya Ilcesi Meteoroloji Miidiirliigii

2.1.2.4. Giineslenme Siiresi ve Bulutluluk

Akdeniz bolgesinde kiy1 kusaginda genellikle yillik ortalama bulutluluk 10 iizerinden
3-4 degerine sahiptir. Bu veriler Toros daglik kiitlesine gelindiginde yilikselmektedir.
Bunun ana nedeni olarak daglarda sis olusumunun fazla yasanmasi olarak
goriilmektedir. Bolgede yaz mevsiminde ise bulutluluk 1-2 degerine diismektedir

(Atalay ve Mortan, 2011).

Alanya ilcesinde Tablo 2.4’te verilen giineslenme siireleri incelendiginde yillik
ortalama gilineslenme saati aylik ortalama 6 saat 01 dakikadir. En uzun giineslenme
stiresi 9,8 saat ile Haziran ayinda yasanmaktadir. En kisa giineslenme siiresi ise 3,4
ile kis mevsimine denk gelen Ocak ayinda gerceklestigi goriilmektedir. Ocak ayindan

itibaren il¢ede glineslenme siiresinin yiikselmeye basladigi anlagilmaktadir.

Tablo 2.4. Alanya flgesi Aylara Gore Ortalama Giineslenme Siiresi (1941-2022)

Aylar ols Im|n|m|u]|T |a|e]le |k [a YT
Ort.
Giineslenme
34|41|55]67]82]98|97]92|8|63]48]37] 601
Siiresi

Kaynak: Alanya Ilgesi Meteoroloji Miidiirliigii
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Alanya ilgesine soguk iklim bolgelerinden gelen turistler i¢in deniz suyu sicakligi
degerleri gibi giineslenme siiresi de 6nem arz etmektedir. Giineslenme siiresinin
uzunlugu giines 1sinlarindan yararlanma arasinda pozitif korelasyon iliskisi oldugu
icin soguk iklim bolgesinden gelen kisilerin yer se¢imlerinde etkili olabilmektedir.
Aragtirma sahasinda Alanya Meteoroloji Istasyonu verilerine gore yillik ortalama
bulutluluk oran1 2,5 olarak gergeklesmistir. Aylara gore dagilim incelendiginde,
bulutluluk degerinin en az fazla oldugu ay 3,8 degeri ile ocak iken, en diisiik oldugu
ay ise 1,2 degeriyle temmuz olmustur. Ortalama bulutlulugun en fazla yasandig:
mevsim 2,7 ortalama ile kis oldugu goriilmektedir. Bulutluluk siiresinin en diisiik
oldugu mevsim ise 1,3 ortalama ile yaz mevsimidir (Tablo 2.5). Ilcenin kiy1
turizminde yer alan bir merkez olmasi sebebiyle bulutlulugun o6zellikle yaz

mevsiminde az olmasi glineslenme agisindan avantaj yaratmaktadir.

Tablo 2.5. Alanya ilgesi Aylara Gére Ortalama Bulutluluk Orani (1980-2022)

Aylar O|SSIMINIM]H|T. |A|E |E]|K | A |YloOrt.

Bulutluluk

383532312515 12)13)14]|2]28|37] 25
(Okta)

Kaynak: Alanya Ilcesi Meteoroloji Miidiirliigii
2.1.3. Hidrografik Ozellikler

Akdeniz bolgesinin kurak bir iklim 6zelligi gostermesi nedeniyle sahada yer alan
akarsular hayati oneme sahip olmaktadir. Bolgede biyogesitlik devamlilig1 agisindan
da su kaynaklari 6nem arz etmektedir. Bolgede bulunan akarsularin genellikle biiyiik
kismi denize dokiilmektedir. Sicaklik degerlerinin yiiksek olmast nedeniyle
akarsularin genellikle debileri azdir. Mevsimler arasinda yagis miktarimin farkli

olmasina bagl olarak akarsularin rejimleri diizensizdir (Aring, 2019: 28-29).

Arastirma sahasinin karakteristik Akdeniz iklim 6zelligine sahip olmasi bolgedeki
akarsularin debilerini mevsimlere gore degisiklik gostermesine neden olmustur.
llgenin aylara gore yagis dagilim tablosuna bakildiginda yagislarin sonbahar
mevsiminde ylikselise gectigi goriilmektedir. Bununla beraber akarsularin debileri
yiikselmeye baslamaktadir. Kis mevsiminde yagisin maksimum seviyeye ¢ikmasi ve
ilkbaharda karlarin erimesi sonucunda kaynagini yiiksek mevkilerden alan

akarsularin debileri en yiiksek seviyeye ulagmaktadir. Arastirma sahasi akarsular
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bakimindan zengindir. Dim Cayi, Oba Cay1, Alara Cay1 ve Kargi Cay1 bolgenin

onemli akarsularidir (Sekil 2.3).

31“49'0"E 31“5?'0"E 32"q'0"E 32"1?'0"E 32“2?‘0"E 32“3?'0"E

36°50'0"N

ALANYA iLGESI
HIDROGRAFYA
HARITASI

Giindogmus LEJANT

Manavgat

Derinlik (m)
I 2500 - 1.900
I - .900 - -1.500
I -1.500 - -1.000
I -1.000 - -500
B 500 - -100
I -100 - -50
[ -s0-0
[_] 0 Deniz Seviyesi
® lige Merkezi
e Koyler

36°400N

36°300N

s+ Zirve
Gol, Baraj
~ Surekli Akarsu

Mevsimlik Akarsu

[Jige sinin
Gazipasa

% 200N

32°0'0"E 32°10'0"E 32°20'0"E 32°30'0"E

Sekil 2.3. Alanya ilgesi Hidrografya Haritasi
Kaynak: HGM’den Alman Verilerin Diizenlenmesi Ile Olusturulmustur.

Harita Genel Miidiirliigi'nden alinan veriler kullanilarak olusturulan Alanya
hidrografya haritasina gore bolgedeki ¢ok sayida akarsu oldugu goriilmektedir. Bu
akarsularin biiyiik kisminin kaynagim yiiksek kesimlerdeki daglik kiitlelerden aldig1
goriilmektedir. Bu daglik kiitleler I¢ Anadolu kapali havzasi ile su boliimii ¢izgisi
olusturmaktadir. Denize yakin olmalar1 sebebiyle akarsularin biiyiik kism1 a¢ik havza
ozelligi gostermektedir. Arastirma sahasindan bazi akarsular diger yerlesmeler ile
dogal sinir da olusturabilmektedir. Alara Cayi’nin Manavgat ve Alanya ilgeleri
arasinda belirli boliimiinde dogal sinir olusturdugu goriilmektedir (Sekil 2.3).

Arastirma sahasinda bulunan baslica akarsularin 6zellikleri sunlardir:

Bolgenin en 6nemli akarsuyu olan Dim Cayr Cebireis daginin kuzeydogusundan
dogmaktadir (Akova, 1995: 406). Dim Cayr ve ondan daha kiigiik olan Oba Cay1
getirdikleri aliivyon malzeme ile Alanya Ovasi olusmustur. Arastirma sahasinin en
Oonemli akarsuyu Dim Cay1 derin bogazlar igerisinde akmaktadir. Akdeniz’e 8 km
mesafe uzaklikta ¢ubukluk mevkiinden Alanya Ovasi’nda akmaya baslamaktadir.
Dim Cayi’na gore daha kiiciik olan Oba Cay1 ise her daim akmaktadir ve bolge

insanlar tarafindan sulamada kullanilmaktadir. Oba Cayi’nin sulamada kullanilmasi
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sebebiyle yaz mevsiminde akarsuyun agiz kisminda su seviyesinde azalma
goriilmektedir (Saragoglu, 1989: 577). Karadede ’ye (1968) gore bu iki onemli
akarsu tabakalarin uzanis1 yoniinden akis gosterdikleri i¢in konsekant drenaj tipine

sahiptirler.

Bolgenin onemli akarsularindan bir digeri Alara Cayi’dir. Manavgat ve Alanya
arasinda sinir olusturan nehir barindirdig1 6zellikleri ile su sporlari i¢in uygun sartlar
tasimaktadir. Burada Selguklular insa ettigi ve glinlimiize kadar gelen Alara han gibi
tarihi yapilarin bulunmasi akarsu vadisinin turizm faaliyetleri i¢in onem arz

etmektedir (Akova, 1995: 405).

Ilgeye gelen yabancilar igin akarsularda rafting gibi su sporlar1 yapilmaktadir. Ayrica
Dim Cay1 Oba Cayi gibi sularin yaninda birtakim tesislerin kurulmasiyla ile yerli ve
yabanci turistler i¢in eglence alan1 durumuna gelmistir. Bu tesislerin kurulmasiyla

bolgedeki su kaynaklari ile turizmin desteklendigi goriilmektedir (Saruhan, 2019: 9).

2.1.4. Bitki Ortiisii

Akdeniz bolgesinde bitki oOrtiisii dagilisi tizerinde en 6nemli iklim elemani yagistir.
Cinkii bu bolgede vyagislarin az olmast bitkilerin yagamsal faaliyetlerini
kisitlamaktadir. Sicaklik bu bolgelerde yil boyunca diisiik degerlere inmedigi igin
yagis kadar belirleyici olmamaktadir (Donmez, 1976: 4). Akdeniz bolgesinde iklim
sartlar1 biitiin olarak ele alindiginda sahada orman Ortiisiiniin  goriilmesi
beklenmektedir. Genel olarak bolgenin ormanlardan olusmast da bu tezi
dogrulamaktadir. Bolgenin yaz mevsiminde kurak ge¢mesi dolayisiyla ormanlik
sahalarin kimi yerlerde hizla bozularak kurakeil bitkilere biraktigi goriilmektedir.
Yerlesmeler ve tarimsal faaliyetleri sonucunda ovalik alanlarda bitki ortiisii biiyiik
Olclide tahrip edilmistir. Sicakliklar genel olarak kiyr kusaginda daha fazladir. Bu
nedenle kiy1 kusagindaki kurakliga dayanikli makilerden genis yer tutar (Aring,
2019: 41).

Aragtirma sahasinda kiyidan Toroslara dogru gidildik¢e ortamda karsilasilan ilk bitki
formasyonu makilerdir. Bunlar arasinda ke¢iboynuzu, zeytin, mersin, sandal sik

goriilen maki tiirleridir (Yetkin, 2002: 33). Alanya il¢esinin kiy1 kesimlerinde artik
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ormanlara rastlamak pek miimkiin olmamaktadir. Kiyilarda yerlesmeye bagl olarak
ormanlar genel olarak tahrip edilmistir. Incekum-Alanya ve Alanya-Gazipasa
arasindaki bolgelerde yer yer ormanlar kiyiya kadar varligini siirdiirebilmistir.
Aragtirma sahasinin daglara karsilik gelen yiliksek kesimlerinde kizilgam, sedir,
karagam ve ardi¢ gibi igne yaprakli agaclar bulunmaktadir. Ormanlarin zarar

gordiigii kiyilarda ise makiler ortama hakim olmuslardir (Akis, 2007: 21).

Alanya ilgesinde giir ve zengin bir bitki Ortiisiiniin bulunmasi bdlgeye gelen
yabancilar i¢in c¢ekicilik yaratmaktadir. Arastirma sahasinin bitki ortiisii dagilis
haritas1 incelendiginde arazinin biiyiik bolimiinii ormanlik alanlar olusturmaktadir.
Bunlarin iginde en fazla igne yaprakli agaclarin olusturdugu ormanlar bulunmaktadir.
Yerlesmelere yakin ormanlarin tahrip edildigi bolgelerde ise makilik alanlar
bulunmaktadir. flgede ormanlardan sonra en fazla yer tutan tarim alanlar1 dogal bitki
ortiistiniin dagilisini kisitlamistir. Kiyr seridi boyunca yerlesmeye bagl bitki ortiisii
ortadan kalkmustir (Sekil 2.4).
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Sekil 2.4. Alanya Ilgesi Bitki Ortiisii Dagilisi
Kaynak: Corine Verilerinin Diizenlenmesiyle Olusturulmustur.
Alanya’ya yogun olarak turistlerin gelmesinde en 6nemli etkenin iklimsel 6zellikler
ve deniz kiyisinda olmasindan kaynaklandigi bilinmektedir. Ancak alternatif turizm
etkinlikleri acisindan 6nemli olan bitki ortiisti zenginligi de yabancilar i¢in ¢ekiciligi

attirmaktadir.
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2.2. Alanya’nin Beseri ve Ekonomik Ozellikleri
2.2.1. Alanya’nin Tarihi Cografyasi

Alanya’da 1957 yilinda Kadiini magarasinda Prof. Dr. Kilic Kokten’in yaptigi
arastirma sonucunda insan iskeleti ve fosillerine rastlanildi. Bu fosillerin incelenmesi
sonucu bdlge tarihinin Ust Paleolitik devrine kadar uzandig1 saptanmistir. Alanya
topraklart bulundugu boélge tarihsel siirecte Pamphylia bazen de Kilikya iginde
degerlendirilmistir. Heredot Truva savasindan gelenlerin Alanya’da kaldigim

soylemektedir (ALTSO, 2021).

Alanya dogal kosullarin sagladigi avantaj ile uzun siiredir iskdna ugramis bir
yerlesmedir. Tarihsel siire¢ igerisinde birgok medeniyete ev sahipligi yapmasi
Alanya’yr onemli bir merkez olarak 6n plana ¢ikarmistir. Bolgede Kilikyalilar,
Lidyalilar, Romalilar, Dogu Roma, Sel¢uklular, Karamanogullar1 ve Osmanl devleti
bu topraklarda egemenlik kurmuslardir. Yorenin bu kadar fazla devletin
hiikiimdarligina girmis olmasi glinlimiizde dahi Akdeniz kiyisinda 6nemini devam

ettirmesi saglamistir (Kocakusak, 1995: 172).

Roma doneminin énemli sehirlerinden olan Alanya Ilk¢agda Coracesium ismi ile
anilmistir. Sehre Bizans doneminde “Giizel Dag” manasinda Kalonoros ismi ile hitap
edilmistir. Sehrin ad1 Alaeddin Keykubad’in hiikiimdar oldugu donemde Sel¢uklular
tarafindan ele gegirilince Alaiye’ye doniligmiistiir. Selguklular zamaninda sehir bir
donanma tissii olarak kullanilmistir. Selguklu hiikiimdarlar kis aylarinda Alanya’y1
alternatif bir merkez olarak se¢mislerdir. Alanya’nin 1471 yilinda Osmanli devletinin
kontroliine ge¢gmesi ile dnce sancak olarak daha sonra ise kaza merkezi olarak hizmet

vermistir (Ceylan ve Ceylan, 2013: 367).

Kalonoros sehri ele gecirildiginde kendi adi ile iliskili Alaiye ismini verecek kadar
onemseyen Alaaddin Keykubad yerlesmeyi adeta bastan imar etmistir. Sehri harap
sekilde ele geciren Selcuklular medreseler, camiler, hamamlar, yeni yollar ve
sokaklar yaptirarak sehir iskanini 6zenerek meydana getirmistir (Kocakusak, 1995:
175).
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Arastirma sahasinin Alanya ismini almasi ise Cumhuriyet donemine denk
gelmektedir. 1931 yilinda Ulu Onder Atatiirk deniz yolu ile Antalya’dan Silifke’ye
dogru gitmektedir. Bu yolculuk sirasinda Atatiirk Alanya’yr yakindan gérmek igin
cok yaklagmistir. Bunu haber alan Alanya halki Atatiirk’e sevgilerini géstermek igin
gemiye telgraf ¢ekmisleridir. O donem c¢ekilen telgraflar Canakkale iizerinden
ulastig1 i¢in Alaiye ismi yazida Alanya olarak ¢ikmistir. Bu yanlisligi anlatmak i¢in
gemide bulunan Afet Inan tarihsel bilgiler verdikten sonra Atatiirk bundan sonra
ilcenin isminin Alanya olarak degistirilmesini ister. 23.05.1933 tarihinde Bakanlar
Kurulu karari ilge Alanya ismini alir (Yetkin, 2002: 45). Alanya’nin tarih boyunca
bir¢ok medeniyetin etkisinde kalmas1 sadece fiziki 6zellikleri ile degil ayn1 zamanda

tarihi ve kiiltiirel birikimin agisinda da zenginlesmesini saglamistir.

2.2.2. Alanya Sehrinin Mekansal Gelisimi

Alanya’da ilk yerlesmeler kale etrafinda kurulmustur. Kale icerisinde bulunan bu
eski mahalleler o zamanki isimleri ile Sarig, I¢ kale ve Eset Burcu’dur. Bu mahalleler
ayrt olsa da yonetim bakimmdan tek muhtarlik tarafindan yonetilmekteydi
(Karadede, 1968: 10). (Foto 2.1). Siir (1977) calismasinda Alanya ilgesinde
yerlesmelerin meshur Alanya kalesi ve bunun ¢evresinde gelistigini ilerleyen siirecte
ise Alanya Ovasi’na yayildigini soylemektedir. Kocakusak (1993) ise yaptigi
calismasinda 1923-1950 yillar1 arasina sehrin kale i¢inden disar1 ¢ikarak kiy1 ovasina
dogru yayildigini ifade etmektedir. Bu donemin sehir siirlarin1 Cargt Mahallesi ve

Sekerhane ve Kadipasa Mahallerinin glineyinin olusturdugunu belirtmektedir.

Gergekten de uydu verilerinden elde edilen goriintiileri Siir’iin bu agiklamasim
dogrulamaktadir. Calismada Alanya sehrinin mekansal gelisimi ortaya koyabilmek
icin Google Earth uydu goriintiilerinden yararlanilarak 2023 yilina kadar sehrin
gelisim asamalarmi  haritalandirnillmistir  (Sekil  2.5). 1970 yili  6ncesinde
yerlesmelerin daha ¢ok bugiinkii ilge merkezi ve yakin cevresindeki Alanya kiyi
ovasinda oldugu goriilmektedir. Karadede (1968) calismasinda kalenin etrafinda
kurulan ilk yerlesmelerin Biiylikhasbahge, Kiiclikhasbahce, Sugdzii, Sekerhane,
Cars1, Saray, Hacet, Carsi, Tepe, Kadipasa, Bektas mahalleri oldugunu ifade
etmistir.1970 yilindan sonra ise ilgede turizmin gelismeye baslamasi ile sehrin yatay

yonde gelistigi dikkat ¢ekmektedir.
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Foto 2.1. Alanya Kalesi ve Uzerindeki Yerlesmeler

Kaynak: Alanya Belediyesi

Cumhuriyet déneminde Alanya sehrinde mekansal gelisim Devlet Istatistik
Enstitiisii’nin Bina Sayim Cetvellerinden elde edilen bilgilere goére ortaya
konulabilmektedir. Buna gore binalarin sayisi Ikinci Diinya Savasi’nin basladig
1940’1 yillar disinda hep artmistir. 1929 yilinda sehirde 201 bina bulundugu
goriilmektedir. 1970 yilina kadar 377 bina bulunurken 1970-1979 yillar1 arasinda
1.440 ulasarak bu donemde 4 kat arttigi dikkat ¢ekmektedir. 1970’li yillarda bina
sayisinin artmasinda bu tarihlerde baslayan turizm faaliyetleri etkili olmustur (Ding,

2020: 113). (Tablo 2.6).
Tablo 2.6. Alanya Sehrinde Yillara Gore Binalarin Dagilimi

Yillar Bina Sayisi
1929 ve oncesi 201
1930-1939 269
1940-1949 127
1950-1959 219
1960-1969 377
1970-1979 1.440
1980-1989 2.014
1990-2000 2.826
Bilinmeyen 134
Toplam 7.607

Kaynak: Devlet Istatistik Enstitiisii (DIE) Bina Sayim Cetvelleri (2000); Akt: Ding, 2020: 113
1970°li yillardan itibaren turizm sektoriiniin gelismesi ile Alanya sehri hizli bir
gelisim gostermistir. Niifusun artmasiyla birlikte bina sayisinin artmasi ile dogal
olarak sehir yatay olarak genislemistir. 1975 yilinda sehirde planli bir goriiniime
sahip olan Kadipasa ve Sekerhane mahallesinin kuzeyindeki seralarin bulundugu

bolge yerlesime agilmigtir. 1989 yilindan sonra ise sehir Saray ve Hacimehmetli
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mahallerine dogru genislemistir. Sehrin dogusunda Hacet, Giillerpinar1 ve
Cumbhuriyet mabhallerinin gelismesi bunlarin sehir alami ile birlestigi dikkat

cekmektedir (Ding, 2020).

Sehirsel gelisim 1990’11 yillardan itibaren kendini daha fazla géstermeye baslamistir.
Bu donemde D-400 karayolu hizmete girmistir. Bu yol ile birlikte sehrin kuzeyinde
bulunan Tepe, Bektas, Biiylikhasbah¢e ve Kiigiikhasbah¢e mahallelerinin sehirle
baglantis1 kuvvetlenmistir (Kocakusak, 1996).

2013 yilindan sonra ise Alanya Batida Hacimehmetli Mahallesi’ni, doguda Oba
Mabhallesini, kuzeyde ise Tepe, Bektas ve Ciplakli Mahallelerini biinyesine katacak
sekilde genislemistir. Onceden gelismemis olan bu mahalleler sehir merkezi ile
birleserek adeta sehrin birer semti olmuslardir. flgenin kuzeyine dogru Tepe, Bektas
ve Ciplakli mahallelerinin gelismesi ile birlikte sehir Toroslara dogru yilikselmeye
baslamistir. Son zamanlarda sehrin dogusundan artan niifusun etkisiyle hizli bir
gelisim gosteren Oba Mahallesi olmustur. Yine sehrin dogusunda Dim Cayi’nin
turizm olanaklar1 ve Alaeddin Keykubat Universitesinin, Devlet Hastahanesinin
bulunmasi sehrin doguya dogru gelismesini tetikleyen unsurlar olmustur (Ding,

2020: 123).
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Ozetle 1970 ve 1990 yillarin arasmi kapsayan dénemde kiyr ovasinin yiiksek
kesimlerine dogru ve ilge merkezinin dogusunda kiyr boyunca Mahmutlar
Mahallesi’nin dogusunda Kargicak Mahallesi’ne kadar uzanmaktadir.1990 yilindan
sonra yerlesmeler Toroslara dogru gelisme gostermektedir. 2000 yilindan sonra da
sehirde Toroslara dogru gelisim devam ederken Degirmendere, Yaylali ve
Kizilcasehir Mahallesi mevkilerine kadar yerlesmelerin yogunlagtigi haritadan
gorilmektedir (Sekil 2.7 ).

Ding (2020) yaptigi calismasinda Alanya sehrinin yatay gelisimini ortaya
koyabilmek ig¢in donemlere ayirmustir. Tablo 2.7°de gosterilen bu donemler
incelendigince sehir alaninin Cumhuriyet Donemi ile birlikte siirekli olarak
genisledigi dikkat ¢ekmektedir. 1962 yilinda 189,3 hektar iken 2012 yilinda bu
rakam 1.687,6 hektara, 2017 yilinda ise 2.186,8 hektara ulagtig1 goriilmektedir. Ding
(2020) sehrin yatay gelisiminin 6zellikle 1960 yilindan sonra hizlanmasini turizm

faaliyetlerine baglamaktadir (Ding ,2020: 127). (Tablo 2.7).
Tablo 2.7. Alanya Sehrinin Yatay Gelisimi ile lgili Istatistiki Bilgiler

Gelisim Donemleri Sehir Alani (ha) Yatay Gelisim Miktar1 (ha)
Selguklulardan Once 41,6 -
Selguklu Dénemi 129,5 87,9
Osmanli Dénemi 147,7 18,2
Cumbhuriyet Dénemi Sehir Alani (ha) Yatay Gelisim Miktari (ha)
1962 yili 189,3 41,6
1975 yih 407,1 2178
1989 yil1 739, 332
2012 yili 1.687,6 948,5
2017 yili 2.186,8 556,2

Kaynak: Ding, 2020: 126

TUIK verilerine gére 2022 yilinda Alanya ilgesinde c¢ok fazla konut satildig
goriilmektedir. Yabancilarin yogun olarak gelmesi ile konut a¢iginin olugmasi ingaat
sektdriinde hizlanma yasanmasi olasidir.  Ozellikle ilge merkezinin kiyidan uzak
yukar1 kesimlerinde hizli bir yapilasma dikkat ¢ekmektedir. Bu yogun go¢ olaymin
devam etmesi durumunda sehrin mekansal gelisimini ilgenin daglik kesimlerine

dogru genisleyecegi diisiiniilmektedir (Foto 2.2).
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Foto 2.2. Mahmutlar Mahallesi’nde Toros aglarma Ulagan Yeni pllasmalar o

2.2.3. Niifus

| | -

Niifus olgusu tarihsel siiregte her zaman dinamik bir yapiya sahip olmustur. Bu
dinamizme bagli olarak arastirmacilarin da ilgi gosterdigi inceleme alanlar
arasindadir. “Niifus denildiginde genel bir ifadeyle, belirli bir zamanda, siirlari
belirli bir alanda yasayan insan sayist anlasilmaktadir” (Sahin, 2022: 1). Sahin’e
(2022) gore niifus bir bolgesinin kalkinmasinda biiyiikk 6nem arz etmektedir. Son
donemlerde bolgelerin gelir diizeyinde, egitim durumunu, calisma istatistikleri ve
insan potansiyelini tahmin edebilmek icin niifus hakkinda bilgi sahibi olmak
gerekmektedir. Kalkinma planlar1 da bu dogrultuda sekillenebilmektedir. Alanya gibi
goc alan sehirlerde hizla artan niifus bolgenin beseri ve ekonomik yapisini belirleyen
en Onemli unsurlardan olabilmektedir. Bolgenin tasiyabilecegi niifustan fazlasi
gelmesi yerel yonetimler ve merkezi yoOnetimlerin bu konuyla ilgili politikalar
gelistirmesine neden olmaktadir. Bu nedenle Alanya ilgesinin son donemde niifus

degisiminin nedenleri ve sonuglari ile incelenmesini 6nemli kilmaktadir.

Ding (2020), caligmasinda Karpat’in (1985) ‘‘Osmanli Niifusu’’ eserinde, Osmanli
doneminde Alanya niifusu hakkinda verdigi bilgileri aktarmistir. Buna gore 1831
yilinda Alanya merkez niifusun 10.888 oldugu, 1881 yilina gelindiginde ise genel
niifus sayiminda Alaiye kazasinin niifusunun 36.960 oldugunu ve bu niifus igerisinde

954 Rum vatandasinin bulundugunu belirtmistir. Ayrica ayni ¢alismada 1914 yilinda
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Alaiye kazasinin niifusunun 32.390 oldugu ve bu niifus igerisinde 1877 tane Rum

bulunmaktadir.

Cumhuriyet tarihinde Alanya ilgesinde niifusun gelisimine bakildiginda 1970 ve
1980°li yillarda hiz kazandig1 sdylenebilir. Ilgede sehirsel altyapi, turizm igin yapilan
tesislerin artmasi, konut sayisinin hizla yiikselmesi 1970’li yillardan itibaren gozle
gortliir sekilde artmistir. Alanya’da kiy1 boyunca bulunan kirsal yerlesmelerde niifus
miktarmin yliksek oldugu goriilmektedir. Kiyiya yakin olan sahalarda topraklarin
verimli olmasi ve ikliminde uygun olmasi insanlarin ekonomik faaliyet olarak
tarimla ugragmasi i¢in elverislidir. Alanya ilgesinde bu etkenler nedeniyle Tiirkiye’de

ki diger bolgelerin aksine kirsal niifus sehirlere ¢ok fazla go¢ vermemektedir (Sari,

2013: 29).

Turizmin gelismis oldugu yerlesmelerde demografik yapi {izerinde etkisi oldugu bir
gercektir. Turizm sektoriiniin gelismis yorelerde is imkanlarinin artmasi sonucu gog
almas1 kaginilmazdir. Daglik ve kirsal bolgelerde turistik faaliyetlerin gelismesi
sonucu turistlerin gelmesi sonucu niifus artmaktadir. Bu sektor i¢in calisacak
mevsimlik veya kalict i gilicliniin de gelmesi ile niifus yogunlugu artmaktadir
(Akova, 2018: 390). Alanya ilgesinde de kirsal niifusun tarimdan sonra ekonomik
olarak gelir sagladig1 bir diger faaliyet turizmdir. Kiy1 boyunca turistler i¢in kurulan
modern tesisler yerel halk i¢in istihdam saglamaktadir. Bunun sonucunda gog

vermek yerine kirsal bolgeler go¢ almaktadir (Sari, 2013).

Alanya ilgesinde tarihsel siire¢ igerisinde niifus degisimi incelendiginde niifusun
devamli olarak artmakta oldugu goriilmektedir. 1927 yilinda gerceklesen ilk niifus
sayimminda toplam niifusun 34.403 oldugu goriilmektedir. 1935 yilinda yapilan ikinci
niifus sayiminda kir niifusunun 35.075, sehir niifusunun ise 5.174 oldugu
goriilmektedir. Bu tarihte kir niifusunun sehir niifusundan yaklasik yedi kat fazla
oldugu anlagilmaktadir.2013 yilinda biiyliksehir yasasinin yiiriirliige girdigi tarihe
kadar kirsal niifusun sehir niifusundan her zaman fazla oldugu anlasilmaktadir.
Kiyilarda yogun olarak yapilan tarimsal faaliyetlerin devam etmesi kirsal niifusun

yiiksek seyretmesinde biiyilik paya sahiptir (Tablo 2.8).
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Tablo 2.8. Alanya Ilgesi Niifusunun Tarihsel Gelisimi

Yillar Sehir Kir Toplam
1927 - - 34.403
1935 5.174 35.075 40.249
1940 5.162 30.097 35.259
1945 5.884 32.087 37.971
1950 6.623 22.665 29.288
1955 8.049 25.086 33.135
1960 10.129 27.616 37.745
1965 12.436 31.023 43.459
1970 15.011 38.541 53.552
1975 18.520 44,715 63.256
1980 22.190 51.958 74.148
1985 28.733 58.347 87.080
1990 52.460 76.646 129.106
2000 88.346 169.325 257.671
2007 91.713 134.523 226.236
2008 92.223 141.696 233.919
2009 94.316 147.135 241.451
2010 98.627 149.659 248.286
2011 103.673 156.114 259.787
2012 104.573 160.119 264.692
2013t 276.277 - 276.277
2014 285.407 - 285.407
2015 291.643 - 291.643
2016 294.558 - 294.558
2017 299.464 - 299.464
2018 312.319 - 312.319
2019 327.503 - 327.503
2020 333.104 - 333.104
2021 350.636 - 350.636
2022 364.180 - 364.180

Kaynak: TUIK

12012 yilinda 6360 sayili Biiyiiksehir Belediye Yasasinin kabul edilmesi ile birlikte kirsal bolgelerin
tiizel kisilikleri degiserek mahalle statiisii kazanmigtir. Buna goére mahalleler kirsal niifusa dahil
edilmeden sehir niifusu icerisinde degerlendirmektedir.
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Tablo 2.8’de Alanya ilgesi niifusunun tarihsel gelisimi incelendiginde niifus siirekli
artarken 2007 yili sayiminda bir 6nceki sayima gore niifusun diistiigli goriillmektedir.
Bu durumun ortaya ¢ikmasinda devletin niifus sayimlarinda kullanilan yontem olarak
adrese dayali niifus sayim yontemine ge¢cmesidir. Eski niifus sayimlarinda otel ve ya
ikincil konutlarda kalan kisilerin sayilirken yeni sistemde adrese dayali oldugu i¢in
burada kalanlarm eksilmesi niifusun diismesine neden olmustur (imar ve Bayindirlik

Komisyon Raporu, 2020: 11).

Alanya ilgesinde sehirsel niifusun gelisimi daha ¢ok turizm faaliyetlerinin baglamasi
ile paralellik gostermektedir.1970°1i yillar ile sehirde artan turizm hareketleri sehirsel
niifusun bu tarihten sonra arttig1 goriilmektedir (Sar1, 2013: 34). 1970 yilinda ilgede
sehirsel niifus 15.011 iken 1990 yilina gelindiginde sehirsel niifus 52.460 kisiye
ulagmistir. Buna gore sehir niifusunun 20 yil igeresinde 3 kattan fazla arttigi

anlasilmaktadir (Tablo 2.8).

Alanya ilgesinin yillara gore niifus artis hizi degisim grafigi incelendiginde son
yillarda istikrarl bir yiikselis olmadig1 goz carpmaktadir. 2022 yilina bakildiginda bir
onceki yila gore diisiis oldugu goriilmektedir. 2021 yilinda niifus artis hizinin % 5,26
gibi nispeten yiiksek bir seviyeye ulagsmasi pandeminin Sona ermesinden
kaynaklanmaktadir. Bu hizli yiikselis iizerinde yerli ve yabanci insanlarin bolgeye

g0¢ etmesi temel unsur olarak 6ne ¢ikmaktadir (Sekil 2.6).

6 5,26

5 4,38 45 499
3,86
4 3,3

2,18
1,89 1,67 /|

Niifus Artis Hizi (%)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Yillar

Sekil 2.6. Alanya Ilcesi Yillara Gore Niifus Artis Hiz1 Degisim Grafigi
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

48



TUIK verilerinden yararlanilarak olusturulan Alanya ilcesi niifus dagilis haritasina

bakildiginda niifusun ilge merkezinde yogunlastigi anlasilmaktadir. Arastirma

sahasinda kiyidan sonra yiikseltinin kisa mesafede artmasi sebebiyle niifusun kiyi

mahallelerinde yogunlastigi goriilmektedir. Toroslara dogru yiikselti ve engebenin

artmasina bagl olarak Yalci, Tasbasi, Karapinar, Bayirkozagaci mahalle niifuslar

disiiktiir. Kiyida bulunan Oba ve Mahmutlar mahallelerinin niifusunun 20.000

gecmektedir. Ozellikle Mahmutlarin 52.844 kisi ile ilgede en fazla niifusa sahip

mahalle olmasinda yabancilarin yogun olarak yerlesmesinin etkisi vardir. Yerli halka

oranla mahallede yabanci niifusunun artmasi sonucu Mahmutlar Mahallesi yabanci

yerlesimine kapatilmistir. Ayni1  sebeple yabanci yerlesimine kapatilan diger

mahalleler ise Kestel, Avsallar ve Kargicak Mahallesi’dir. Yabancilarin yogunlukta

oldugu bu mabhallelerin kiyrya yakin yerler oldugu goriilmektedir. Konakli, Cikcilli,

Saray, Avsallar, Kestel, Giiller Pmari, Sekerhane, Kadipasa, Hacet ve Tosmur

mabhalle niifuslar1 10.000°den fazla oldugu goze ¢arpmaktadir (Sekil 2.7).
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Sekil 2.6. Alanya Ilgesi Mahallelere Gore Niifus Dagilis Haritas

Kaynak: TUIK Verilerinin Diizenlenmesi {le Olusturulmustur.

Alanya il¢esinin 2022 yili itibari ile niifusu 364.180 olmustur. Bu niifus igerisinde
2022 yilinda ilgede ikamet alan yabanci kisi sayis1 48.216°dir (ALTSO, 2023). Bu
rakamlara gore ilge niifusunun yiizde onuna yakinini yabancilar olusturmaktadir.

Yabancilarin bu kadar ilgi gosterdigi bir sehir olmast dogrudan ve dolayli olarak
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Alanya’nin gelismigligine katki saglamaktadir. Alanya’nin bu uluslararast goriintiiye

sahip olmasinda bulundurdugu fiziki ve beseri fonksiyonlarin 6nemi biiyiiktiir.

2.2.4. Turizm Ozellikleri
2.2.4.1. Alanya’da Turizmin Gelismesi

Alanya ilgesi turizm agisinda birgok faaliyetin yapilabilecegi cografi 6zelliklere sahip
bir kiy1 yerlesmesidir. Ancak turizm ilk defa 1954 yilinda Damlatas Magarasinin
acilmasi ile gelisim gostermistir (Akis, 2007: 16). Daha sonra 1960’11 yillarda
Almanlarin bolgeye gelisiyle turizm faaliyetleri hizlanmistir. Ik bagslarda ev
pansiyonculugu ile baslayan faaliyetler daha sonra turist sayisinin artmasina bagl
olarak otellerin acilmasiyla biiyiimiistiir. Onceleri tarim kenti olan Alanya gelen
turistlerin yerlesik hale ge¢mesiyle zamanla Avrupa ve Diinya’nin farkh
bolgelerinden gelen turistlerin ragbet gosterdigi ulus 6tesi yerlesmelerden olmustur

(ALTSO, 2021).

Alanya’da deniz kiyisindan gelisen turizm daha ¢ok ev pansiyonculugu seklinde
yapilmaktaydi. Insanlarin yasadiklar1 evleri turizm faaliyetleri igin kullanmaya
baslamasi turizmin gelismesinde onemli bir asama olmustur. Ayrica bolgede tarihi
yapilar bakimindan zengin olmasi da dis turizmde ilgi gérmesine neden olmustur

(Demirel, 1997: 28).

1989 yilinda Alanya ilgesinin batis1 ve dogusunda kalan yerlerin turizm merkezi ilan
edilmesi yerli ve yabanci girisimlerin bolge lizerine yogunlagsmasina neden olmustur.
Turizm bankasinin turizm merkezlerinin kalkinmasi i¢in kredi vermesi girisimcilerin
yatirim yapmalarini tegvik etmistir. Bunun sonucunda ilgede biiyiik oteller yapilarak
kitle turizmi i¢in uygun tesisler ortaya ¢ikmistir (Demirel, 1997: 28). Sonug olarak
Alanya bugiin gerek yurt icinde gerekse yurt disinda yasayanlar i¢in 6nemli bir
turizm merkezi olmustur. Her yil binlerce yabanci turiste ev sahipligi yapmasi iilkeye

doviz girdisi agisindan biiyiik katkr saglamaktadir.

2.2.4.2. Alanya Turizm lstatistikleri
Aragtirma sahasinda dogal ¢evre ve Kkiiltiirel 6zellikleri ile siire¢ igerisinde Tirkiye

iceresinde dnemli bir turizm merkezi konumuna doniismiistiir. Ilgenin 6nemli bir
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turizm merkezine doniismesini yil igerisinde aldig1 turist sayist da kanitlamaktadir
(Sari, 2013: 62). Kiiltir ve Turizm Bakanligindan alinan verilere gore Alanya
ilgesinde 2011-2022 yillar1 arasinda gelen turist sayisi verilmistir. Tabloya gore
verilen yillar arasinda dalgalanmalar olsa da genel olarak gelen turist sayisinda artis
oldugu goriilmektedir. 2016 yilinda gelen turist sayisinin azalmasinda Rusya ile
yasanan siyasi kriz etkili olmustur. Kriz nedeniyle Ruslarin tatil i¢in Tiirkiye’yi
tercih etmemeleri hem iilke hem de Alanya’ya gelen turist sayisini diistirmiistiir.2020
yilinda ortaya ¢ikan pandemi sebebiyle gelen turist sayisinda biiyiik azalma
goriilmistiir. 2021 yilinda ise pandeminin etkisinin gegmesi ile turist sayisinda tekrar
yiikselmistir. 2022 yilinda yabancit ve yerel turist olarak gelenlerin toplaminin

simdiye kadar ki en yiiksek seviyeye ulastigi dikkat ¢ekmektedir (Tablo 2.9).
Tablo 2.9. Alanya ilcesine Yillar i¢inde Tesislere Gelen Turist Say1s1(2011-2022)

Yil Yabanci Turist Yerli Turist Toplam
2011 2.767.839 504.223 3.272.062
2012 3.104.280 513.604 3.617.884
2013 2 696 932 790 561 3487 493
2014 3901 699 696 943 4598 642
2015 3046 338 1684 138 4730 476
2016 1274002 597 810 1871812
2017 2434 200 731801 3166 001
2018 4 642 849 1037 510 5680 359
2019 5825161 868 485 6 693 646
2020 1733996 728 739 2462 735
2021 4.260.995 1.277.702 5.538.697
2022 6.923.069 1.157.239 8.080.308

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1

Turizmin geligmisligi o bolgede bulunan konaklama tesislerinin sayist ile iliskili
olmaktadir. Gelen turistlerin konaklama ihtiyaglarinin karsilanmamasi durumunda
turistler burada fazla kalamazlar. Bu durum iilke i¢in doviz kaybina da neden

olmaktadir (Doganay vd., 2011: 387).

Turizmin gelismis oldugu bir sehirde turizmin etkisini anlamak i¢in bu sektore bagh
tesis sayisinin  da incelenmesi gerekmektedir. Kiiltiir Turizm Bakanliginin

yayinladig istatistiklere gére 2022 yili sonu itibari ile Alanya ilgesinde bakanlik
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belgeli 275 tane tesis bulunmaktadir. Bu tesisler i¢inde 58.451 oda bulunmaktadir.
flgeye gelen turistler i¢in bulunan yatak sayis1 ise 125.031 olarak goziikmektedir

(Tablo 2.10).
Tablo 2.10. 2022 Y1li Alanya Ilgesi Turizm Tesis Istatistikleri(Bakanlik Belgeli)

Yil Tesis Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi
2018 282 58.290 125.044
2019 283 60.003 128.646
2020 283 60.031 129.340
2021 280 59.245 127.507
2022 275 58.451 125.031

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1

Alanya ilcesi sahip oldugu turizm potansiyeli ile iilke ekonomisine de katki
saglamaktadir. 2021 yilinda Alanya’y1 ziyaret eden yabancilarin toplami 4.260.995
kisidir. Bu yabanci ziyaret¢i sayisinin Antalya ve Tiirkiye turizmi igerisindeki payi
oldukca biiyiiktiir. Antalya’ya gelen yabancilarin %28,09’u Alanya il¢esini ziyaret
ettigi goriilmektedir. Tiirkiye’ye 2021 yilinda gelen toplam yabancinin ise %14,94’1
Alanya ilgesini tercih etmistir. Alanya il¢esinin tek basina bu rakamlara ulagmasi

sehrin turizm potansiyelinin ¢ok yiiksek oldugunu géstermektedir (Tablo 2.11).
Tablo 2.11. Alanya’ya Gelen Yabancilarin Antalya ve Tiirkiye Turizmindeki Pay1

Alanya’nin | Alanya’nin

YIL Alanya Antalya Tiirkiye Antalya Tiirkiye

Icindeki Icindeki

Pay1(%) Pay1(%)
2018 3.852.812 39.488.401 39.488.401 30,80 9,76
2019 4.522.395 14.650.481 45.058.286 30,87 10,04
2020 843.100 3.256.568 12.734.213 25,89 6,62
2021 4.260.995 15.171.136 28.524.644 28,09 14,94

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
Antalya’ya gelen yabanci turist girislerindeki yiikselmeler genellikle mayis-haziran
aylarinda baslamakta, temmuz ve agustos aylarinda zirve yapmakta, eyliil ayinda
diiserek ekim ayinda iyice azalmaktadir. Yani Antalya’ya gelen turistlerin yaklagik
%801 yedi aylik donemde gelmektedir. Buna gore, Alanya turizminde deniz, kum,

giines tercihinin, yani kitle turizminin hakim oldugunu gostermektedir. Bundan
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dolay1 Alanya’da yilin geri kalan bes aylik doneminde tesisler bos kalmaktadir.
Sektorde isttihdamin kesintiye ugramasi, kalifiye eleman sikintisi ¢ekilmesi, turizm

yatirimlarinin ekonomik kullanilamamasi gibi bazi sorunlar yasanmaktadir (Sari,

2010: 5).

2.2.4.3. Alanya’nin Turizm Cesitliligi

Diinya’da turizm faaliyetlerinin dagilis1 incelendigince Orta kusakta ve ozellikle
Akdeniz iklim bolgelerinde yogunlastig1 goriilmektedir. Akdeniz ikliminin ortalama
sicakliklar, ortalama yagis miktari, giinesli giin sayis1 ve giineslenme gibi sahip
oldugu uygun iklim verileri turizm faaliyetlerinin yogunlagmasimin en Onemli
nedenidir (Akova, 2018: 394). Akdeniz kiyisinda kurulan yerlesmelerde turizmin
gelismesinde 6nem bir etken de uygun plajlara sahip kiyilarin varligidir. Bu kiyilarin
turizm i¢in kullanilmasinda yukarida bahsi gecen klimatolojik verilerin uygun yasam

sahas1 olugturmasina baghdir (Doganay ve Altas, 2015: 345).

Alanya ilgesi turizm agisindan farkli zenginlikleri iginde barindirmaktadir. Sadece
deniz kum ve giines turizmi Alanya’da turizmin Onemini agiklamada yetersiz
kalmaktadir. Plajlar, magaralar, ormanlar, deniz manzaralar1 Alanya cografyasim
turistler i¢in ¢ekici kilan faktorlerin basinda gelmektedir. Biitiin bu ¢ekiciliklerin 6n
plana cikmasinda arastirma sahasinin Akdeniz ikliminin goriilmesi biiyiik etkisi
olmaktadir (Akis, 2007: 20). Yerli ve yabancilarin turistlerin uzun yillardir ilgeye ilgi
gostermesi turizm Ozellikleri ile yakindan ilgilidir. Bu anlamda ilgede turizmin 6n
plana ¢ikmasinda sozii edilen cografi ve beseri unsurlara kisaca deginmek yerinde

olacaktir.

2.2.4.4. Plajlar

Alanya 70 km uzunluga sahip kiy1 seridi turistler denizden yararlanmak i¢in bolca
zaman gecirmektedir. Yaklasik 70 km’lik bir sahil seridi bulunmaktadir. Bu sahil
hattinda birgok koy ve plaj bulunmaktadir. Bunlar arasinda en énemlileri incekum,

Kleopatra, Ulas ve Damlatas gibi plajlar bulunmaktadir (Akova, 1999: 185).
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flgede bulunan en 6nemli plaj ise Kleopatra plajidir. Bu plaj ¢ok biiyiik olmamakla
birlikte adin tinlii Misir kralige Kleopatra ve Roma hiikiimdar1 Antonios’un burada
deniz birlikte girmelerinden almaktadir (Demirel, 1997: 6). Giiniimiizde bu plaj yerli
halktan daha ¢ok yabanci turistler tarafindan tercih edilmektedir. Plajin kiiclik olmasi
ve plajda isletmelere ait sezlong gibi araglarin kullanimin pahali olmasi yerel halkin

diger plajlar1 tercih etmesinde 6nemli bir etkendir.

Bu plajlardan birisi ilge merkezinin 30 km batisinda yer alan Incekum plaj1 s13 kiyist
dikkat ¢ekmektedir. Plajda bulunan ince kumlar gelen turistler igin c¢ekicilik

yaratmaktadir (Foto 2.3). Incekum plajmin bulundugu kiyrya gore daha derin olan

Damlatas kumsali ise yogun olarak insanlarin tercih ettigi plajlar arasinda

bulunmaktadir (Demirel, 1997: 6).

. ; ¥ / $ P R
Foto 23, Alanya llcesinin Batisinda Ink Plaji
Alanya’nin 5 km batisindan bulunan bir diger plaj ise Ulas plajidir. Bu plaja girisin
merdivenle olmast ve Alanya kalesi manzarasina sahip olmasi gorsel zevk
sunmaktadir. Alanya’nin dogusundan 30 km boyunca Demirtas Mahallesi’ne kadar
denize girilebilmektedir (Demirel, 1997: 6). Calisma sahasinda bu plajlar disinda
Demirtas kasabasinin ilerisine kadar uzanan sahil boyunca kiigiiklii biiyiiklii bir¢cok
plaj bulunmaktadir. Sahil boyunca plajlarin etrafina yapilan oteller gelen yerli ve

yabanci turistlere hizmet vermektedir (Foto 2.4).
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Foto 2.4. Alanya Ilgesinin Dogusunda Mahmutlar Plaji ve Giin Batimi

2.2.4.5. Yaylalar

Alanya ilgesinde yaylalara genellikle ekonomik nedenler ile ¢ikilmaktadir. Ayni
zamanda yaylalar Akdeniz ikliminin yaz sicakligindan bunalan insanlarin tercih ettigi
bir alternatif olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Demirel, 1997: 10). Bolgede yaylalar
yalnizca dogal giizellikler olarak degil ayn1 zamanda kiiltiirel zenginlik anlaminda da
yoreye etki etmektedir. 1980’li yillardan sonra ilgede gelisen turizm faaliyetleri
sonucunda yaylalar bundan olumsuz etkilenmistir. 1995°li yillardan itibaren ise bu
doniigiimiin i¢inde yer almiglardir. Yaylalar geleneksel kullanim amaglar1 disinda
turizme katki saglamak adina planlamalar yapilarak bdlge turizmi i¢in alternatif bir

kaynak olmuslardir (Akis, 2007: 21).

Aragtirma sahasinda Toroslar dag silsilesinin bulunmasi, bodlgede yaylaciligin
gelismesi icin olanaklari arttirmaktadir. Toroslar {izerinde yer alan ormanlar, yaylalar
bitki cesitliligi ¢evreden insanlar1 kendisine c¢ekmektedir. Ilcede nisan aymdan
itibaren yaylacilik faaliyetleri baslarken ekim ay1 sonuna kadar devam etmektedir.
Yaylalarda geleneksel yaylacilik faaliyetlerinin yaninda insanlarin buralarda
rekreasyon amagli yagsam alani olarak da kullanilarak il¢e turizmine katki sagladig
goriilmektedir. Yaylarin bir kismi gegici yerlesmeden devamli yerlesmeye

dontismiustiir. Yerli halkin yanindan yabanci turistlerde yaz aylarinda buradaki
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yaylalar1 fazlaca ziyaret etmektedirler (Sar1, 2013: 65-66). Sar1 (2013) ¢aligmasinda
genel bilgiler disinda Alanya ilgesinde bulunan bazi yaylalarin 6zelliklerine de yer
vermistir. Bunlarin 6nemlileri arasinda; Cinoglu Yaylasi(600 m), Derekdy
Yaylasi(1000 m), Gedevet Yaylasi(1000 m), Mahmut Seydi Yaylasi(750 m),
Pinarbas1 Yaylasi(900 m),Mahmutlar Yaylasi(750 m), Tirktas Yaylasi(600 m) ve
Gokbel Yaylasi(2050 m) sayilabilir.

Bu yaylalar arasinda niifusu en fazla olan Gokbel yaylasidir. Ilge merkezine 60 km
uzaklikta bulunan yayla ayni zamanda bolgede bulunan yaylalar arasinda en
yiiksekte yer alan yaylardan biridir. Diger yaylalarda ¢ok fazla goriilmeyen mescitler,
marketler, restoranlar, kahvehaneler bulunmaktadir. Yorede yeni yapilan evler
geleneksel mimarinin disinda modern bir goriintliye sahiptir. Yaylada bulunan
geleneksel kiigiik yapilara manar denilmektedir. Yaz aylarinda Gokbel Yayla
senliklerinin ev sahipligi yapmasi nedeniyle ¢ok sayida yerli ve yabanci turist ziyaret

etmektedir (Foto 2.5). Bu senlikler ile bolgede hakim olan Yoriik kiiltiiriiniin nesiller

boyunca devam etmesi istenmektedir (Sar1, 2013)

o >
3 ~ \9 b 37 vy . O 2
Foto 2.5. 2022 Yili Gokbel Yaylasi Festivali’nden Bir Goriintii

Kaynak: URL 3
2.2.4.6. Magaralar

Aragtirma sahasi jeolojik yapist itibari ile karstik bir kaya¢ olan kiregtagindan

acisindan zengin olmasi magaralarin olusmasini kolaylastirmistir. Buradan olusan
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kiregtaglar1 i¢inde sist gibi taslarin karigsmasi karstlagsmayi olumsuz etkilemistir. Bu
sebeple magaralarin gelisimlerinin ileri boyutlara ulasamamistir. Ilcede bulunan
onemli magaralar Dim, Damlatas ve Sugozii magarasidir. Dilvarde yarimadasinda
denizden ulasim saglanan Korsan, Fosforlu ve Agiklar deniz magaralar

bulunmaktadir (Kocakusak, 1993: 173-174).

Turistlerin ragbet gosterdigi magaralardan Dim magaras1 Cebelreis daginin batim
yamacinda 232 metre yiiksekliginde bulunmaktadir. Alanya ilge merkezine 11 km
uzaklikta bulunan magara yore halki tarafindan ge¢mis zamanlarda sigimak olarak

kullanildigi i¢in Gavurini ismi ile de anilmaktadir (Sar1, 2013: 124).

Dim magarasinin ile ilgili ilk arastirma 1986 yilinda Maden Tetkik Arama tarafindan
gerceklestirilmistir. Magaranin uzunluga 357 m olarak 6l¢lilmiistiir. 1990 yilinda sit
alan1 olarak ilan edilen magara 1998 yilinda turizme kazandirilmak maksadiyla

hizmete a¢ilmigtir (Ceylan ve Demirkaya, 2006: 210).

Magaranin bulundugu alan jeolojik acidan kirectasindan olusmaktadir. Magaranin
hemen girisi iizerinde iki galeriye sahiptir. Magara icerisinde olusan galeriler
sarkitlar siitunlar ve diger magara ici yer sekilleri agisindan muazzam bir giizellige
sahiptir. Magaranin yiiksekligi bazi yerlerinde 15 metreye ulagsmaktadir. Dim
magarasinin sonunda boyutlar1 mevsimlere gore degisen bir gol bulunmaktadir

(Ceylan ve Demirkaya, 2006: 202).

Turizm agisindan bolgede bulunan bir diger Onemli yeralti sekli Damlatag
Magarasidir. Magara 1948 yilinda kesfedildikten sonra 1954 yilinda saglik turizmi
i¢cin halkin hizmetine sunulmustur. Magaranin turizme agilmasi ile aslinda Alanya’da
turizmin baslamasina neden olmustur (Akig, 2007: 16). Alanya’nin 1 km batisinda
yer alan magara 30 m uzunluk 14 m yiikseklige sahiptir. iceride bulunan yer sekilleri
diger magaralar ile ayn1 olmasina ragmen magaranin kendine 6zgii silindirik sekli
ziyaretcilerin dikkatini ¢ekmektedir. Magara i¢inde boyu 10 metreyi bulan sarkit ve
dikitler ziyaretgiler igin gorsel zenginlik sunmaktadir (Akova, 1999: 188). Kleopatra
plaj1 yaninda yer alan magara yil boyunca yerli ve yabanci turistler tarafindan yogun

olarak ziyaret edilmektedir (Foto 2.6).
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Foto 2.6. Damlatas Magaras1’min Girisi ve I¢ Yapist

2.2.4.7. Akarsu Turizmi

Akarsular da turizm sektorii icin Onemli bir dogal cekicilik olusturmaktadir.
Akarsularin  olusturduklar1 vadi boyunca doga turizmi i¢in uygun alanlar
bulunmaktadir. Tasidiklar1 su miktarina ve yatak egimlerine bagl olarak rafting,
kano gibi su sporlarinin yapilmasi turistler i¢in alternatif bir kaynak yaratmaktadir

(Akova, 2018: 402).

Alanya il¢esinde bulunan akarsular ¢evrelerinde dogal ve Kkiiltlirel 6zellikler ile
biiyiik turizm potansiyeline sahiptir. Cebireis dagindan dogan ormanlar i¢inde akan
Dim Cay1 ¢evresinde ki dogal ortam kosullar1 acisindan ve Alanya ilge merkezine
yakinlig1 sebebiyle dikkat ¢ekmektedir. Denize dokiildiigli yerden baslayarak 5 km
iceri dogru ¢ok sayida restaurant bulunmasi da turistleri i¢in ¢ekicilik yaratmaktadir
(Foto 2.7). Dim Cayr’nin su seviyesinin az olmasi ve yaz mevsiminde daha fazla
azalmas1 nedeniyle rafting sporu i¢in olumsuzluk yaratmaktadir. Ancak yine de

kiiglik gruplar ile yapilabilmektedir (Akova, 1995: 406).
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Foto 2.7. Dim Cay1 Uzerindeki Piknik Alanlar

Arastirma sahasinda turizm potansiyeli yiiksek olan bir diger vadi ise Alara Cay1’dir.
Sular1 bol olan bu akarsu aktig1 vadinin su sporlar1 i¢in uygun olmasi ve gevresinde
Sel¢uklulardan kalma Alara hanin bulunmasi1 nedeniyle dogal ve beseri zenginlikler
bir arada bulunmaktadir. Alara Cayr dar ve derin vadilerin bulunmasi sebebiyle
rafting sporu i¢in ¢ok uygundur. Cayin denize dokiildiigii yerin 30 km yukarisinda
baslayan rafting glizergaht denize 22 km devam etmektedir. Rafting giizergahi
icerisinde kiigiik selaleler bulunmaktadir. Alara Cay1 ayrica Alanya ve Manavgat

ilgeleri arasinda sinir olusturmaktadir (Akova, 1995: 405-406).

2.2.4.8. Tarihi ve Kiiltiirel Turizm

Alanya’da sadece dogal giizellikleri degil bunun yanindan tarihi ve kiiltiirel birikim
sonucu olusan turizm zenginligine de sahiptir. Alanya Kalesi, Tophane, Sinek Kalesi,
Stileymaniye Cami, Kizilkule, Alaaddin Tiirbesi, Tersane gibi yapilar ilgenin kiiltiirel
turizm agisindan potansiyelini gostermektedir (Foto 2.8). Ayrica yorede iklimsel
ozellikler ve tarimsal cesitlilik sonucunda yemek Kkiiltlirii de gelismesine katki

saglamistir (Akis, 2007: 20).
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Foto 2.8. Alanya Kalesi’nde Kizil Kule
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UCUNCU BOLUM
UKRAYNA-RUSYA ILISKILERI

24 Subat 2022 tarihinde baglayan Ukrayna ve Rusya savasinin sebeplerini anlamak,
taraflarin ¢ikarlarinin ve uzlasamadiklari noktalar1 ortaya koymak i¢in iki tilkenin
gecmisini iyi incelemek ve anlamak gerekmektedir. Bugiin farkli bayraklar altinda
yasamlarini siirdiirmekte olsalar bile iki devlet arasindaki tarihten gelen ortak kokler
ve gecmis tarihsel siiregte birlikte yasamalari nedeniyle yakin iliskileri devam
etmektedir. Bu sebeple yakin ge¢miste yasanan olaylarin ayrintili olarak incelenmesi,
Rusya ve Ukrayna’nin agisindan bu hadiselerin objektif olarak ortaya konulmasi ve

son durumun analiz edilmesi 6nem arz etmektedir.

3.1. Ukrayna-Rusya lliskileri

Sovyetler Birligi’nin dagilmasi ile birlikte Ukrayna topraklar: gili¢ savasinin yapildigi
bir sahaya dontigmiistiir. Kiiresel giic odaklar1 ABD, Avrupa Birligi ve Rusya
Ukrayna’nin izledigi siyasi politikaya miidahil olmak istemektedirler. Ukrayna
siyasetine miidahil olma siireci, {lilkede siyasi istikrarsizlik ve biiylik bir gilivenlik
acig1 olusturmaktadir. Emperyalist odaklarin girisimleri iilkede siyasi rejim
degisiklerinin yasanmasina dahi sebep olmaktadir. Bu nedenler Ukrayna’da bir¢cok
kez i¢ ¢atigmalar yasanmasina hatta Rusya ile defalarca karsi karsiya kalinmasina

sebep olmustur (Cheng, 2022).

Ukrayna’da siyasi istikrarsizligin yasanmasinda dis giiclerin yaninda tlke igindeki
siyasi yonelimler de etkili olmaktadir. Ukrayna igerisinde milliyetgilik goriisiiniin
homojen bir yapida olmamasi iilke igindeki siyasi goriisleri de etkilemektedir. Bu
farkli milliyetgilik akimlarimin hepsi Sovyetler Birligi doneminde ¢ok belirgin
olmasa da bagimsizlik kazandiktan sonra su yiiziine c¢ikmustir. ikinci Diinya

Savasi’ndan sonra Ukrayna’da asir1 milliyet¢iler Sovyetler Birligi ile uzun siire



gerilla savast siirdiirmiglerdir. Bu catismalar Ukrayna milliyetgiligi geg¢misinde
belirli bir alan kaplasa da bagimsizliktan dnce Sovyetlerin izledigi siyasi politikalar

tilke milliyet¢iligi tizerinde daha 6nemli bir paya sahiptir (Kiryukhin, 2015).

Ukrayna sinirlart bakimimndan Avrupa iginde kalan en biiyiik iilke konumunda
bulunmaktadir (Sekil 3.1). Aym1 zamanda Ukrayna jeopolitik agidan Rusya’nin
Avrasya Birligini kurma hayalinde, en 6nemli domino tas1 olarak gbze ¢arpmaktadir.
Jeopolitik agidan bulundugu konumun 6nem arz etmesi siyaset stratejisi ustalarinin
da dikkatini c¢ekmistir. Brzezinski'nin Rusya’nin Ukrayna’ya sahip olamamasi
durumunda siradan bir devlete doniisecegi fikrini savunmasi bu duruma giizel bir

ornek teskil etmektedir (Huseynov, 2017).
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Sekil 3.1. Ukrayna Siyasi Haritasi

Kaynak: Diva-Gis Internet Sitesindeki Verilerin Yeniden Diizenlenmesi fle Cizilmistir.

Torbakov’a (2001) gore Rusya ve Ukrayna’nin giinlimiizdeki rekabeti gecmise
dayanmaktadir. Sovyetler Birligi’nin federasyon seklinde olusan siyasi yapisi
siirlari i¢indeki Cumhuriyetler ’in Rus milliyetciligini benimsemesini zorlastirdigini
ve Sovyetlerin kendisine liye olan Cumhuriyetler’i tanimasi da biiyiik Rus projesine
darbe vurdugunu ifade etmektedir. Rusya ve Ukrayna gibi Sovyetlerden ayrilan
iilkelerin kendi ulusal amaglarii gerceklestirme konusunda ge¢ kalmis olmalarinin

rekabet icine girmelerine sebep oldugunu belirtmistir.
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Ukrayna’nin uzun zaman boyunca Rusya i¢in tasidigi anlam, daha ¢ok yabanci
giiclerle arada tampon vazifesi gormesidir. Zaten “Ukraina” sdzciigliniin on ikinci
yiizyildan beri anlam olarak Rusc¢ada sinir, u¢ gibi anlamlart barindirmasi da bunu
kanitlamaktadir (Bilener, 2004: 311). Rusya’nin tarihsel ge¢miste kdoklerinin
dokuzuncu yiizyilda Kiev’e dayanmasi iki devleti ortak tarihsel paydaslar haline
getirmektedir (Yekelchky, 2015, akt: Alim, 2022). Bu konuda bir¢ok uzman iki
tilkeyi ¢alismalarinda ortak halk olarak adlandirmaktadir. Rusya’nin tarihsel
gecmiste biiyliik bir devlete donistigiini Ukrayna’nin ise Sovyetler Birligi catist
altinda uzun siire kalmast ve bagimsizligin1 ge¢ elde etmesine bagli olarak ulus

devlet olma siirecinde geride kaldigini ifade etmektedirler (Sekil 3.2).
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Sekil 3.2. Rusya Siyasi Haritasi

Kaynak: Diva-Gis Internet Sitesindeki Verilerin Yeniden Diizenlenmesi fle Cizilmistir.

Ukrayna Mackinder’in tinlii Kara Hakimiyet Teorisine gére bulundugu konum itibari
ile jeopolitik agidan degerlidir. Bu teoriye gore Ukrayna’nmin “Heartland” olarak
nitelendirilmektedir (Sonmez, vd., 2015: 657). Batili gii¢ler ve Rusya arasindaki gii¢
yarisinda Dogu Avrupa topraklarinda siirekli isgale agik olan Ukrayna, bunlar

arasinda tampon gorevi gormektedir (Sonmez, vd., 2015: 657).

Donmez’e (2023) gore tarihsel gegmisinin yani sira Ukrayna cografi yapist da iilke
icinde ¢atigmalar1 beraberinde getirmektedir. Ukrayna’nin sahip oldugu fiziki
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unsurlarin beseri faktorleri etkileyebilecegini 6ne siirmektedir. Dinyeper Nehri iilkeyi
ortasindan adeta dogu ve bati olarak ikiye bolmiistiir. Bu bdliinme sonucunda tilkenin
dogu ve bati kisimlar1 birbirinden farkli anlayis ve yasayis tarzina siiriiklenmistir.
Dogu boliimii Rusya etkisinde kalirken, Bat1 kismi1 Batili devletlerin etkisine agik
hale gelmistir. Bunun sonucunda iilke i¢inde Bati-Dogu ekseninde etnik ve siyasi

farkliliklarin meydana geldigini ifade etmektedir.

Bilener’e (2007) gore ise Ukrayna’nin dogusu ile batis1 arasinda goze garpan
uyusmazlik fiziksel 6zelliklere bagl goziikiiyor olsa da gercekte daha c¢ok kiiltiirel
ozelliklerden ve ekonomik fonksiyonlardan kaynaklanmaktadir. Ulkenin dogusunda
daha ¢ok Rus kokenli niifus ve dini inang olarak Ortodoks mezhebine bagl insanlar
yagsamaktadir. Ayrica iilkenin dogusu cografi 6zelliklerin getirdigi degerli madenler
ve bu madenlere bagli sanayi faaliyetlerin gelistigi bir bolgedir. Ulkenin batisinda ise
daha c¢ok Katolik inancina bagli, tarimla ugrasan ve etnik kdken olarak Ukraynali

kisilerin agirlikta oldugu ifade etmektedir.

Ukrayna ile Rusya arasinda gerceklesen enerji transferi iki iilkeyi birbirine mecbur
kilmaktadir. Ukrayna ekonomisinin en énemli katma degeri doguda yer alan sanayi
faaliyetleridir. Ulkenin dogusunda yer alan metaliirji ve kimya sanayi tastyic
sektorler olurken bunun yaninda ugak ve diger motorlu tasitlarin da iiretimi de biiyiik
paya sahiptir. Ukrayna sanayide kullandigi dogalgazin biiyiilk kismmi Rusya’dan
temin etmektedir. Bu sebeple Rusya’dan dogalgaz ithalatinda sorunlar yasanmasi iki

tilkenin arasinda problemlere sebep olmaktadir (URL 4).

Rusya’nin ekonomik ¢ikarlar1 agisindan Ukrayna sanayisinin bulundugu lokasyonun
Onemi biiyliktiir. Sanayinin bulundugu Donetsk ve Lugansk gibi énem arz eden
sehirlerin bulundugu Donbass bolgesinde komiir ve demir yataklar1 yer almaktadir.
Ulkenin sanayi iiretim bélgesi olan bu alan sanayinin %15’ini, ihracatin ise %25’ini

karsilamaktadir (URL 5).
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3.2. Tarihsel Siirecte Rusya ve Ukrayna Birlikteligi

14. yy basinda Kyiv Prensliginin sona ermesinden sonra Ukrayna topraklarinin
bliyiik kisminin Litvanya’nin elinde oldugu goriilmektedir. Geri kalan topraklar ise
Galigya bolgesine hakim olan Polonya ve iilkenin giineyindeki Mogollar tarafindan
pay edilmistir. 1569 yilinda Polonya’nin Litvanya’yr ele gecirmesi ile birlikte
Ukrayna topraklarinin biiyiik kismi1 Polonya’nin elinde kalmigtir. Don Kazaklari ile
1654 yilinda Pereyaslav Antlasmasimni imzalayan Carlik Rusya tekrar Kyiv
prensligine ait tiim topraklari kazanmistir (Magocsi, 1998 akt: Bilener, 2004).

Tarihsel kaynaklara gore 17. yiizyillda Ukrayna topraklart Carlik Rusya’sinin
hakimiyeti altinda bulunmaktadir (Jackson ve Morelli, 2011). Carlik Rusya’da 19.
yiizyilda ortaya ¢ikan milliyetcilik akimi ile ulus devlet anlayisi hakim olmustur. Bu
durum sebebiyle Carlik Rusya igerisinde yasayan azmliklar baskilara maruz
kalmistir. Ozellikle dini inanglari ve konustuklar1 dil baglaminda azinliklar
yipratilmistir. Bu azinliklardan birisi olan Ukraynalilar da baskilardan dolayr Carlik
Rusya rejiminden uzaklagmiglardir (Leonhard, 1976).

Ukrayna topraklarinda Birinci Diinya Savasi devam ederken Ukrayna’da bir halk
hareketi olarak kurulan ve Ukrayna parlamentosunu temsil eden Merkez Konsey’i
aciklamis oldugu bildirisinde 25 Ocak 1918’de Ukrayna Halk Cumbhuriyeti’ni
kurdugunu agiklamigtir. Savasin sonlarinda Bati Ukrayna Halk Cumbhuriyeti’nin
kurulmasi ile birlikte Ukrayna topraklarinda bati ve dogu olarak iki Cumhuriyet
ortaya ¢ikmistir. Lliv sehri i¢in Lehler ile savasan Bati Ukrayna Cumhuriyeti’nin
merkezini doguya dogru tasimasi bu iki Cumhuriyet’in birleserek daha gii¢lii bir
Ukrayna Cumhuriyet’t kurmasina neden olmustur. Ukrayna Cumbhuriyeti’nin
direnmesi sonucu savas sonrasi ortaya ¢ikan siyasi boslukta Ukrayna yeni bir kimlik
kazanmistir. Ukrayna artik bir orduya sahiptir ve kendine ait topraklar1 vardir.

Boylece Ukrayna Devleti’nin temelleri atilmistir (Plokhy, 2017).

Carlik Rusya’dan sonra Bolsevik Devrimi ile kurulan Sovyetler Birligi Ukrayna
ekonomisi tizerinde etkili olurken ayni1 zamanda halkin kiiltiirel 6gelerine de saygi
gostermeye gayret etmistir. Bu olumlu hava Sovyetler Birligi’nin yonetimine

Stalin’in gelmesi ile degismistir. 1920’11 yillarda kirsal bolgede yasayan insanlarin
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kullandig1 tarimsal {rlinlere devlet tarafindan zorla el konulmustur. Stalin’in bu
girisimi nedeniyle iiretim azalmis ve 1932-33 yilinda yaklasik yedi milyon Ukraynali
yasamini yitirmistir (Turan, 2004: 367).

Bilener’e (2007: 117) gore Birinci Diinya Savasi’nda Almanya ordusu ve Sovyetlere
ait Kizil ordu arasindaki savas Ukrayna’nin glinimiizdeki  smirlarinin
belirlenmesinde etkilidir. Kizil ordu i¢in Ukraynaca konusan niifusun ilk kez bir
araya getirilmesi ve 1939 yilinda Polonya’nin batiya dogru geri ¢ekilmesi sinirlar
icin onemlidir. ilerleyen siirecte Ukrayna Lehler, Yahudiler gibi gruplardan da
temizlenmistir. Bu nedenle bazi tarihgiler Sovyet tarihinde Ukrayna halkinin ulus

olarak birlesmesinde Rus etkisinin oldugunu ifade etmektedir.

Stalin’den sonra yonetimi devralan Kruscev, 1954 yilindan itibaren Stalin’in
uyguladigr baskici rejimden vazgecmistir. Sovyetler igerisinde yer alan azinliklarin
konustuklar: dilleri 6zgiir birakarak ana dilde egitim firsati tanimistir. Azinliklarin
kendi tarihlerini O&grenmeleri ic¢in yerel yoneticiler ile c¢aligmalar yapmistir.
Ukraynalilar gibi azinliklar sonunda kendi tarihlerini ve dillerini 6grenerek milli
bilince sahip olmuslardir (Dinler, 2019: 96). 60’1 yillardan 70’1i yillarin sonuna
kadar bu baskilar devam etmistir Ukrayna milliyetciligini savunan kisiler gizli
polisler araciligi ile saptanarak yapacaklar1 tesebbiisler Onceden Onlenmeye
calisilmigtir. Aynt donemlerde Ukraynalilarin etnik kdkeni yok edilmeye ¢alisilarak
Ruslastirma faaliyetleri yiiriitilmistiir (Biiytikakinci, 2004).

Ukrayna’da yonetime 1972 yilinda Volodymyr Shcherbyts gelmesi ile birlikte Rus
yanlist bir propaganda izlenmeye baslanmigtir.  Shcherbyts yonetimi Ozellikle
Ukrayna halkini siyasi baski ile kendi kiiltiirlinden uzaklastirarak Rus kiiltiirtinii
empoze calismalar1 yapmustir. Oyle ki 1960-70’li yillarda Ukrayna’da muhalefet
tarafinda yer alan 6nemli sahsiyetlerin tutuklanmasina kadar ileri gidilmistir (Kuzio,

2012).

1991 yilma gelindiginde Ukrayna siyasetinde komiinist rejim yanlilar1 dahi ulus
devlet anlayisini destekler konuma gelmistir. Bu gelismelerin sonucunda Ukrayna’da

Yiiksek Kurul 24 Agustos 1991°de bagimsizligmi ilan etmistir. Bu bagimsizlik
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girisimin referandum seklinde yapilmasi, Sovyetlerden ayrilan devletler arasinda ilk
defa meydana gelmistir. Bu hareketin dnderleri Rusya’ya kars1 bu adimi 6nemli bir
basar1 olarak gérmekteydiler. Daha sonra ilk defa yapilan seg¢imlerde halkin biiyiik
bir destegi ile secilen Leonid Kravguk ilk Cumhurbagkani olarak iilkenin yonetimini

devralmistir (Biiyiikakinci, 2004).

3.3. Ukrayna’nin Rusya icin Onemi

603.000 km?*’lik topraklar lizerinde yasayan yaklasik 45 milyon niifusun bulunmasi
Ukrayna’nin Rusya’dan sonra Dogu Avrupa’daki en Onemli {lilke olmasini
saglamaktadir (Bilener, 2004: 311). Rus milliyetciliginde geg¢miste Rusya’nin
koklerinin Kiev’e dayanmasi sebebiyle Ukrayna topraklari 6nemli bir yer
tutmaktadir. Ukraynalilar farkli bir topluluk olarak goriinse de Rusya ile tarihlerinde
onemli bir yakinlik bulunmaktadir. Rus milliyetgiligi agisindan Ukrayna
topraklarinin  kaybedilmemesi ¢ok o©nemli bir husus olarak goriilmektedir

(Tiystizoglu, 2011: 63).

Iki iilkenin vatandaslarnin da Slav kokenli halklardan olmasi, ayrica ikisinin de
Ortodoks inanca sahip olmasi yakinlik iligkilerinin yiiksek oldugunu gdstermektedir.
Kiev Ruslarmin Polonya Imparatorlugu tarafindan baski gérmesi nedeniyle Kirimla
iligkileri bulunan Moskova ile Kiev arasinda yakinlasma olmustur. Putin icin
Ukrayna ve Belarus gibi Slav iilkeleri ile birlikte hareket etmek Rus Avrupasi igin
onem arz etmektedir (Ding, 2022: 14).

Onder’e (2022: 41) gore Rusya zamanla tekrar diinya sahnesinde gii¢lii bir aktdr
olana kadar bagimsizligin1 ilan eden devletler {izerinde bir otorite boslugu olustu.
Avrupali devletler bu bosluk icerisinde bazi iilkeleri kendi taraflarmma dahil
edebildiler. Ancak Ukrayna gibi Rusya’nin yakin cografyasinda ve stratejik agidan

onemli konumda bulunan iilkeler bunu basaramadilar.

Rusya’nin diisman olarak gordiigli olusumlardan bir tanesi olan Avrupa Birligi,
Rusya’da birgok kisi tarafindan NATO’ nun usag1 olarak goriilmektedir. AB tiyeligi
ile NATO’ya katilimin daha kolay olacagi savunulmaktadir ki ge¢miste Bulgaristan,

Hirvatistan gibi lilkelerde ayn1 durumun yasanmasi Rusya tarafinda tedirginligi
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arttirmaktadir. Rusya’nin yakin komsusunda NATO silahlarinin bulunma ihtimali
Rusya’nin sinirlarim1 korumasi agisindan biiyiik bir tehdit olusturmaktadir (G6tz,

2015).

Ozellikle yakin tarihte NATO, AB, ABD ve Rusya arasinda sikisan Ukrayna
topraklarinda yasanan Turuncu Devrim’in sonucunda siyasi yonelim olarak yoniinii
Batiya ¢eviren Ukrayna’nin Rusya ile iligkileri zayiflamistir. Dénemin baskani
Viktor Yanukovi¢’in 2010 yilinda Avrupa Birligi ile yapilmasi planlanan ortaklig
reddetmesi ile Ukrayna siyasetinde Rusya etkisi tekrar hissedilmistir. Ukrayna
siyasetinde yasanan bu doniisiimler halkin kutuplagmasina neden olmustur. Bunun
tizerine 21 Kasim 2013 tarthinde Ukrayna ve Avrupa birligi arasinda imzalanmasi
beklenen ortaklik anlagsmasinin iptal edilmesini halk biiyiik bir tepki ile karsilamistir.
Rusya giidiimiinde olan bir tilkede yasamay1 istemeyen Bati1 yanlis1 halkin sokaklara
dokiilmesi sonucu Onur Devrimi yaganmistir. Bu olay sonucunda dénemin baskani

Yanukovig iktidardan indirilmis ve Rusya’ya gitmistir (Nuhut, 2022: 117).

Rusya’nin Ukrayna’yt AB ve NATO’ya iliye olmadan Avrasya Birligine almak
istemesinin ana nedeni giivenlik olsa da tek sebep bu degildir. Rusya Sovyetler
Birligi’nden ayrilan devletleri Avrasya Birligi catis1 altinda toplayarak hem siyasi
hem de ekonomik c¢ikar saglamak istemektedir. Ayrica Ukrayna ile Bati arasindaki
iligkilerin gelismesi Ukrayna’y1 kiiltiirel anlamda Bati’ya yaklastiracagi i¢in Rus
ideolojisinden uzaklasacagini diisiinmektedir. Bu sebeplerle Ukrayna’nin Avrasya
Birligine katilmasinin 6niinde AB ve NATO’yu engel olarak gérmektedir. Ayrica
Ukrayna ve AB arasinda imzalanacak ekonomik isbirligi anlagmalar1 Rusya i¢in bir

pazar alani olan Ukrayna’da ihracat paymi diisiirecektir (Walker, 2015).

Ukrayna sadece Rusya icin degil 45 milyona yakin niifusu ile Diinya i¢in de
potansiyeli yiiksek bir pazar alanidir. Avrupa Birligi ile Ukrayna’nin yakinlasmasi
Rusya’nin elindeki 6nemli bir pazarin kaptirilmasi anlamina gelmektedir. Bunun
yaninda Rusya ile Ukrayna arasindaki askeri ve uzay sanayisi iliskilerinin de zarar

gormesi ihtimal dahilinde bulunmaktadir (Gotz, 2015).
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Rusya, Devlet Bagkani Putin’in basa gelmesiyle yakin tarihte oldugu gibi Rusya
cevresinde tek giic olmak i¢in politikalar gelistirmistir. Kisa siirede giicilinii tekrar
toplamasiyla farkli cografyalarda tekrar gii¢ odagi olmayr basarmistir. izlenen
politikada ilk olarak daha yakin c¢evresinde hakimiyet kurmayr hedeflemistir.
Kendisinden ayrilan devletler lizerinde hak talep etmesi Rusya’nin bu devletler
tizerinde baski kurmasma neden oldu. Ukrayna da Rusya ve Avrupa arasindaki

jeopolitik 6nemi agidan bu iilkeler arasinda bulunmaktadir (Hacitahirogulu, 2014).

Ayrica Rus lider Putin 1922 yilinda Sovyetler Birligi kurulana kadar Ukrayna’nin
varligint kabul etmemektedir. Rus ve Ukrayna halklarinin farkli olmadigimi bu
sebeple Ukrayna’'nin tekrar Rusya’ya katilmasini arzulamaktadir (Ding, 2022: 14).
Ferguson’a (2014) gore Rusya sinir komsularini izledikleri politika ile baski altinda
tutmaktadir. Ukrayna gibi ekonomik anlamda biiyiik degere sahip iilkelerin Avrasya
Gumriik Birligi’ne katilmasi 6nem arz etmektedir. Aksi takdirde diger devletler bu
orgiite katilmak istemedigini veya Orgiitiin hedeflerinin kii¢iilmek zorunda kaldigim

belirtmektedir.

Sarikaya’nin (2014) yapmis oldugu calismasinda yer verdigi Rodgers’e (2006) ait
Tablo 3.1 incelendiginde Ukrayna’dan batili devletlerin ve Rusya’nin beklentilerinin
farki anlagilmaktadir. Ukrayna tarihsel siiregte getirdigi zenginlik nedeniyle kendi
toplumu icinde dahi boliinmeye neden olmaktadir. Etnik koken, tarihi ge¢mis,
izlenen jeopolitik tercihler, inang ve birden fazla dil gibi ¢esitlilik barindiran unsurlar
dis glicler tarafindan kullanilmaya miisait faktorlerdir. Bu ¢esitlik ayn1 zamanda tilke

icerisinde i¢ karisikliga neden olacak diizeyde fanatik taraflara sahiptir.

Tablo 3.1. Ukrayna’nin Dogu ve Bat1 Bolgeleri Farklar

Ozellikler Bati Dogu
Niifus Yogunlugu Diistik Yiiksek
Kentlesme Diisiik Yiiksek
Etnisite Ukrayna Ukrayna-Rus
Dil Ukraynaca Rusca
Inang Katolik Ortodoks
Ekonomik Faaliyet Tarim Sanayi
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Siyasi Yonelim

Iliml1 veya radikal
milliyetcilik ve liberalizm

Komiinizm veya liberal

Jeopolitik Tercih

Avrupa taraftar

Rus taraftarr, BDT ci

Tarihi Gegmis

- eer

Sovyetler Birligi “isgalci,
Ruslar “diisman”

Sovyetler Birligi mesru
devlet, Ruslar “Slav

Kaynak: (Rodgers, 2006, akt: Sarikaya, 2010: 5)

3.4. Ukrayna ve Bati iliskileri

Ukrayna bagimsizligin1 kazandiktan sonra komiinist rejim sonrasi gecis siirecinde
Rusya ve Bati ile arasindaki iliskilerini gelistirmek maksadiyla politikalar
gelistirmistir. Bu politikalar genel olarak {i¢ ana unsur etrafinda ortaya ¢ikmustir.
Bunlardan ilki Rusya ile yakin olmay1 savunan Avrasyacilik, ikinci olarak Avrupa ile
yakin olmayr amagclayan Avrupa-Atlantik¢i goriis ve Ukrayna ile ortak ¢ikarlara
sahip devletler ile ortak calisilmasi gerektigini savunan glineydogu paradigmasi

diisincesidir (Turan, 2004: 380).

Turan (2004) calismasinda giineydogu paradigmasi 6zelinde Ukrayna’nin ¢ikarlarina
yer vermistir. Buna gore Ukrayna Karadeniz havzasi, Asya ve Avrupa’nin
kesisiminde ticaret yollar1 iizerinde stratejik bir bolgede yer almaktadir. Bu bolge
Ortadogu gibi zengin dogal kaynaklara sahip cografyalar, Avrupa ve bunlarin
uzantisinda yiiksek niifuslu Giineydogu Asya bdlgesi yer almaktadir. Nitekim
Ukrayna sadece bat1 ve dogu arasinda degil Kuzey Avrupa ve Akdeniz havzasinda
yer alan iilkeler arasinda bir koridor olusturarak kalkinmay1 hedeflemektedir (Turan,

2004: 382).

Ukrayna’nin kisa vadede Rusya ile iliskilerini kesmesi zor goriinmektedir. Bir tarafta
soguk savas doneminden beri stratejik sebepler nedeniyle Ukrayna’yr Rusya
giidiimiine birakmak istemeyen ABD diger tarafta Rusya’y1 her zaman rakip olarak
goren NATO ve enerji kaynaklart sebebiyle Ukrayna’ya muhtac olan Avrupa Birligi
Ukrayna’y1 yanlarina almak istemektedirler (Dural ve Emiraliyev, 2015: 105).

Ukrayna’nin batiya olan yaklasiminda en 6nemli unsur NATO olarak 6n plana
cikmaktadir. NATO’nun bir askeri orgiit olmasimnin yaninda ABD gibi giiclii bir

aktorii barindirmasi da iilkenin uluslararas1 giivenlik planlamalarinda ilk sirada
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gelmektedir. 1994 yilinda Ukrayna’nin girisimiyle baslayan temaslar giiniimiize
kadar devam etmektedir. Ukrayna bu siirecte NATO nun diizenlemis oldugu Bosna
Hersek, Kosova gibi bazi baris hareketlerinde yer almistir. Nitekim bu fiziki
isbirliginin yaninda so6zlii olarak da Ukrayna tarafinca ifade edilmistir. NATO ile
Ukrayna arasinda yasanan “Yogunlagtirilmig Diyalog” 2005 yilinda baslamistir. Bu
ayni zamanda AB ile Rusya arasinda Turuncu Devrim yasandiktan sonra yogun iligki
halinde olduklar1 doneme rastlamistir. Ukrayna yOnetiminin bu gelismeler ile hem

NATO hem de AB ile iliskilerini gelistirdigini gostermektedir (Bilener, 2007: 131).

Ukrayna ile birlikte yol yiirime konusunda istekli goriinen bati {ilkeleri ve ABD’nin
baz1 ¢ekinceleri bulunmaktadir. ABD Ukrayna’nin NATO’ya katilmasi halinde
kendine yonelik bazi tehditler algilamaktadir. Buna 6rnek olarak Rusya’nin her an
Ukrayna’ya saldirma ihtimalinde kendileri agisindan nasil bir karar almalar1 gerektigi
konusunda kararsiz kalmaktadir. Ukrayna ile birlikte Rusya’ya karsi koymanin
maliyetinin ne kadar biiyiik boyutlara ulasacagi da bir risk olugturmaktadir. Ayrica
Rusya’nin ABD karsisinda Alaska veya Bati {ilkelerine saldiri girisiminde
bulunmasinin sonuglar1 da siiphe dogurmaktadir. Rusya i¢in ¢ok Onemli olan
Ukrayna topraklarinin ABD’nin ¢ikarlar1 i¢in kars1 tarafinki kadar degerli olmadigi
goriilmektedir (Cohen, 2016).

Ukrayna’nin NATO’nun kapisinda uzun siiredir bekletilmesi ABD i¢in bir anlamda
Rusya ile Ukrayna iligkilerinin bozulmasi anlamina gelmektedir. Fakat ayn1 zamanda
Rusya ile dogrudan karsi karsiya gelinmemesi olarak da goriilmektedir. ABD
NATO’nun kapilarimi  Ukrayna’ya tam olarak kapatmamasiyla Ukrayna’nin
umutlarini bitirmeden Rusya ile yakinlagmasini da engellemektedir (Hamzaoglu,

2022: 150-151).

3.5. Ukrayna AB iliskileri

1990’Ih yillardan itibaren Avrupa Birligi Ukrayna’yr bir Dogu Avrupa iilkesi
gormekten vazgecmistir. Bu baglamda Batinin Ukrayna’yr AB icinde gérme niyeti
Ukrayna’nin politikasin1 karmasik hale getirmistir. Ukrayna Avrupa Birligi’nin

karsisinda Rusya glidiimlii politikasin1 yonetimsel anlamda uzun yillar devam
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ettirmistir. Ayrica uzun yillar AB tarafindan istenilen kosullarin da saglanamamasi

katilim siirecini uzatmaktadir (Solonenko, 2009).

2002 yilinda Ukrayna Avrupa Birligi’nden 6zel komsu statiisiinii elde etmistir.
Do6nemin Ukrayna Cumhurbaskan1 Kucka Avrupa Birligi’nden iilkesinin Avrupa’da
olmasi i¢in teklifte bulundu. Ancak donemin AB komisyon baskan1 Romano Parodi
bliyliyen ve genisleyen bir Avrupa Birligi’nde Ukrayna’nin yerinin olmadigin
sOyleyerek hayal kirkligina sebep oldu (Hamzaoglu, 2022: 154-155). Ukrayna’nin
Avrupa Birligine girme istegi devam ederken 2004 yilinin Mayis ayinda on tilkenin
Avrupa Birligi’ne katilmasi ile AB’nin en kapsamli genislemesi yasandi. Bu
genisleme icerisinde Polonya, Macaristan, Slovakya gibi {ilkelerin de olmasi
Ukrayna’yr Avrupa Birligi ile komsu durumuna getirmistir. Komsuluk iligkileri ve
enerji nakil hatlarina sahip olmasi nedeniyle Ukrayna AB i¢in 6nem arz eden iilke

olarak degerlendirilmektedir (Bilener, 2007: 130).

2004 yilindan itibaren Ukrayna siyasetinde rekabet gesitlenmistir. Ulkenin siyasi
yoneliminin 2004 yilindan sonra bati yonli degistigi anlasiimaktadir (Solonenko,
2009). 2004 yilinda Turuncu Devrim’in ger¢eklesmesi Ukrayna ile Avrupa Birligi
arasindaki iliskileri gelistirmis ve bu gelismeler Ukrayna’y1 umutlandirmistir. AB ile
Ukrayna arasinda eylem plan1 2005 yilinda imzalanmistir. Bu eylem plani igerisinde
ozellikle ekonomik alanda ikili ticarette tarife digi engellerin kaldirilmasi, yatirim

ortammin olumlu olarak diizeltilmesi, vergi reformu ve mevzuatlarin

yakinlastirtlmasi gibi konular yer almaktadir (Gamsiz ve Giirson, 2022).

2008 yilinda Paris’te Ukrayna ve Avrupa Birligi arasinda bir toplanti
gerceklestirilmistir. Ancak Ukrayna tam {iyelik beklerken sadece ortak isbirligi
yapilmasina karar verilmistir. Avrupa Birligi’nin Ortak Dis Politika ve Gilivenlik
Yiiksek Temsilcisi Javier Solana iilke iginde istikrarin saglanmasi gerektigini ifade

etmistir (URL 6).

Avrupa Birligi ve Ukrayna arasinda 2013 yilinda Ortaklik Anlagmasi imzalanmasi
kararlastirilmigtir. Ancak Ukrayna Cumhurbagkani Yanukovi¢ anlagmay1 imzalamay1

reddetmis ve bu durum iilke ig¢erisinde ve bati medyasinda tepkilere neden olmustur.
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Halk verilen karara tepki gostermek i¢in sokaklara ¢ikmistir. Ortaklik anlagmasinin
imzalanmamasinin genel anlamda en biiyiik nedeni Rusya olarak gosterilmistir. Hatta
Yanukovi¢c Rusya ile ikili iliskileri gelistirmek maksadiyla Giimriik Birligi
anlasmasini kabul etmek istemistir. Yanukovi¢ daha sonra geri adim atmis ancak AB
ile anlagma gerceklestirilememistir. Rusya’nin Kirim’1 isgal etmesi sonucu AB ve
Ukrayna arasinda ortaklik anlagsmasinin sadece siyasi boliimii kabul edilmistir (Dural
ve Emiraliyev, 2015: 105). 2017 yilina gelindiginde ise Avrupa Birligi ve Ukrayna
arasinda 2014 yilina dayanan anlagsmanin tamaminin uygulanmasina izin veren

ortaklik anlasmasi imzalanmigtir (URL 7).

11 Subat 2021 yilinda AB ile Ukrayna arasinda yapilan ortak caligmalara iliskin
Avrupa Parlamentosu bir rapor yaymlamistir. Bu raporda Ukrayna’nin uyum
stiresince eksiklikleri ve bagarilar1 yer almaktadir. AB i¢in Ukrayna’nin Orgiite
girmesi yakin goziikmese de Ukrayna artik bir Avrupali devlet olarak goriilmektedir

(Gamsiz ve Giirson, 2022: 209).

Avrupa Birligi enerji kaynaklari agisindan fakir oldugundan dolay: enerjiyi disaridan
almak zorundadir. Kullandig1 enerjinin yaklasik %50’sini ithal etmektedir. Komiir
tretimindeki diisiis AB’nin farkli enerji kaynaklarina yonelmesine neden olmustur.
Gilinlimiizde enerjinin daha ¢ok petrol ve dogalgaz yoluyla elde edilmesi ve bunlarin
Avrupa kitasinda az olmasi disaridan enerji kaynagi teminini zorunlu kilmaktadir.
Enerji kaynaklar1 agisindan Rusya’ya karsi bagimliliklarint azaltmak i¢in mecburen
farkli yollar aranmaktadir. Bu yollardan birisi Ukrayna araciligi ile enerji kaynagina

ulagsmaktir (Dural ve Emiraliyev, 2015: 106).

3.6. Iki Ulke Arasinda Yakin Gecmiste Yasanan Onemli Sorunlar

24 Subat 2022 yilinda cevre iilkelere biiylik bir go¢ dalgasi yaratan Rusya ve
Ukrayna arasinda hala devam eden savasi sadece bugiinkii nedenleri ile acgiklamak
yetersiz olacaktir. Iki {ilke arasinda bugiinkii sorunlari anlamlandirabilmek igin
gecmisten gelen olaylar1 analiz etmek yerinde olacaktir. iki iilke arasinda yasanan
sorunlarin asagida ayr1 basliklar halinde incelenmesi konunun bir biitiin olarak

anlagilmasini kolaylastiracaktir.
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3.6.1. Etnik Kéken Karmasasi

Ukrayna 603.000 km? alan1 ve 48 milyon civarinda niifusu ile giiclii iilkeler i¢in

Avrupa’nin hafife alinmayacak tilke konumunda bulunmaktadir (Bilener, 2007: 116).

Ukrayna’nin niifusunun biiyiik kismi etnik koken olarak Slav’dir. Bu niifus igerisinde
Ortodoks kilisesi en fazla bagliliga sahip mezheptir. Bu grubu Katolik mezhebi takip
etmektedir. Halkin biiyilkk ¢ogunlugunun Hristiyan olmasi sebebiyle toplum
icerisinde dinsel anlamda ayrilik¢1 hareketler goriilmemektedir. Toplum siyasi
anlamda farkli goriiglere boliinmiis olsa da dini boyutta birliktelik goriilmektedir

(Bingol, 2014).

Ukrayna’da yasayan etnik gruplar hakkinda bilgi alinabilecek tek kaynak olarak
2001 yilinda Ukrayna Devlet Istatistik Komitesi’nin verileri bulunmaktadir. Elde
edilen verilere gore % 17.3 oran ile Ukrayna iginde yasayan en bilyiikk azinlik grubu
Ruslarin olusturdugu goriilmektedir. Ruslardan sonra % 0.6’lik kismimi Beyaz
Ruslar, % 0.5°lik kismini ise Tatarlar ve Moldovalilar olusturmaktadir. Ukrayna’nin
cok ¢esitli bir etnik yapiya sahip olmasi zaman zaman siyasi sorunlara neden
olmaktadir. Ozellikle iilkenin giineyinde ve dogusunda yasayan Rus niifusun Kirrm
ve Donbass krizlerinde ayrilik¢1 hareketlere olan destekleri bilinmektedir. Nitekim
2014 yilinda Kirim Ozerk Cumhuriyeti’nin hangi iilkeye baglanacagini belirlemek
amaciyla yapilan referandumda %96 oy oramiyla Rusya’nin kazanmasinda Rus

niifusun fazlalig: etkili olmustur (Tablo 3.2).

Tablo 3.2. Ukrayna’da Yasayan Etnik Gruplarin Dagilimi

Etnik Gruplar 2001 Niifusu 2001 Niifusu %
Ukraynalilar 37541 72.7
Ruslar 8334.1 17.3
Beyaz Ruslar 275.8 0.6
Moldovalilar 258.6 0.5
Kirim Tatarlari 248.2 0.5
Bulgarlar 204.6 0.4
Macarlar 156.6 0.3
Rumenler 151.0 0.3
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Lehler 1441 0.3
Yahudiler 103.6 0.2
Ermeniler 99.9 0.2
Yunanlar 91.5 0.2
Tatarlar (Kazan Tatarlar) 73.3 0.2
Cingeneler 47.6 0.1
Azeriler 45.2 0.1
Gilirciiler 34.2 0.1
Almanlar 33.3 0.1
Gagavuzlar 31.9 0.1
Diger 177.1 0.4

Kaynak: Ukrayna Devlet Istatistik Komitesi, 2001

3.6.2. Karadeniz Filosunun Paylasimi

Ukrayna Sovyetler Birligi’nden sonra kalan biiylik ordu ve donanmay1 gondermek
yerine Ukrayna ordusuna doniistiirilmesini kararlastirilmistir. Ukrayna simirlar
igerisinde yer alan 800 bin kisilik Sovyet Ordusu, 1992 yilinda Ukrayna Savunma
Bakanligi’na teslim edilmistir. Ancak Karadeniz’de giiciinii kaybetmek istemeyen
Rusya ile Karadeniz Filosunu devredilmesi konusunda sorunlar yasanmustir.
Ukrayna lideri Kravguk ve Rusya lideri Yeltsin herhangi bir silahli miicadele
olmamas: i¢in filonun paylasimi konusunda anlagmaya varmislar ve filo Rus
hakimiyetine birakilmistir. Ancak 1995 yilinda filo ile ilgili iki {ilke arasinda tekrar
anlasmazlik meydana gelmis ve Rusya filonun %]18’e yakinini Ukrayna’nin
kontroliine vermistir. Ayrica Rusya Kirim’da bulunan Sivastopol limanindan ¢ikmay1
da reddetmistir. 1ki iilke arasinda gelisen bu olaylar 1997°de anlasma ile
sonuglanmistir. Bu anlagmaya gore Rusya’nin donanmasi 2017 yilina kadar Kirim
yarimadasinda bulunan Sivastopol limaninda kalacakti. Ukrayna bagimsizliktan
sonra topraklarini giivence altina alan bu anlasmayi imzalamistir (Plokhy, 2017:
264).

3.6.3. Turuncu Devrim

Ukrayna bagimsizligimi elde ettikten sonra meydana gelen ekonomik krizler ve

siyasette yasanan istikrarsizlik tilke i¢inde politik olarak ayrigma yasanmasina sebep
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olmustur. Ukrayna’nin Rusya’ya karsi koz olarak kullandigi batiya olan yakinliginin

somut bir gostergesi olarak Turuncu Devrim yasanmistir (Uyaniker, 2018: 139).

Rusya’nin Ukrayna siyaseti lizerinde etkisini géormek agisindan Turuncu Devrim’in
anlasilmasi biiylik 6nem arz etmektedir. 2004 yilinda Ukrayna’da cumhurbaskanligi
seciminde Batit yanlis1 muhalefet lideri Viktor Yus¢enko ve Rus yanlisi Viktor
Yanukovi¢ arasinda ilk tur sec¢imlerinde wusulsiizlik yapildigi gerekgesiyle
Yuscenko’nun taraftarlar1 turuncu renk sembolii ile eylemler geceklestirmisleridir.
Diinya tarihinde Turuncu Devrim olarak anilan bu olay ile se¢imler yenilenmis ve
ikinci tur Bati yanlis1 Viktor Yus¢enko nun zaferi ile sonuglanmistir. Yuscenko bu
sonucla iilkenin ticlinci Cumhurbaskani olmustur. Viktor Yanukovi¢’i destekleyen
Rusya ile iligkiler Yusg¢enko’nun kazanmasi ile zarar gormiistiir. Yusgenko secimi
kazandiktan sonra yaptig1 Rusya ziyaretinde iki devlet arasindaki iligkilerin 6nemli
oldugunu ve devam etmesi gerektigini agiklamistir. Ancak bunlar sadece sdylem
olarak kalmigtir. Ilerleyen siiregte yasanan dogalgaz fiyatindaki krizde Rusya
Ukrayna’ya verdigi 1000 m* dogalgazin fiyatin1 50 dolardan 230 dolara ¢ikarmustir.
Ulkeler arasinda yapilan goriismelerden sonu¢ alinmaymca 2006 yilinda Gazprom
dagitim sirketi Ukrayna’ya dogalgaz akisini durdurmustur. Bazi goézlemciler
Rusya’nin kis mevsiminde yaptig1 bu girisim ile halkin Yus¢enko iizerinde destegini
kesmeyi amaglamistir. Yasanan bu ve buna benzer gelismeler sonucunda bir sonraki
secimde Bati yanlisi Yus¢enko’nun segimlerden fiiciincii parti olarak ayrilmasina

neden olmustur (Bilener, 2004).

2005 yilindan sonra Cumhurbaskant Yuscenko ve Basbakan Timosenko’nun
arasinda anlagmazliklar olmasit sebebiyle Timesenko yerine Bagbakan olarak
Yekhanurov getirilmistir. Yonetim iizerinde ortaya ¢ikan bu anlagsmazliklar sonraki
secimleri de etkilemistir. 2006 yilinda gergeklesen parlamento segimlerinde
Yanukovig partisi 186 vekil mecliste ile iistiinliigli alirken Timesenko 129 vekil, Bati
yanlis1 Yuscenko ise 81 vekil kazanabilmistir. 2007 se¢imlerinde ise Yanukovig¢’in
partisinin yine birinci gelmesi Turuncu Devrim’in halk gbziinde tam anlamiyla
desteklenmedigini gostermektedir (Sarikaya, 2010: 4). Turuncu Devrim Sovyetler
Birligi’nden ayrilan devletler lizerinde Bat1 ve Rus ideolojilerinin ¢arpigmasina giizel

bir 6rnek teskil etmektedir.
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3.6.4. Enerji Krizi

Enerji kaynaklar tarihsel siirecte toplumlar i¢in her zaman 6nemli ihtiyaglar arasinda
bulunmaktadir. Sanayi Devrimi’yle beraber sanayi faaliyetleri igin ana unsur haline
gelen enerjinin kullanimimin enerji kaynaklarinin 6nemini arttigir goriilmektedir.
Devletlerin diinya s6z sahibi ekonomisi lizerinde olabilmek i¢in endiistri gelisiminde

onde gelen tilkeler arasinda olmasi 6nem arz etmektedir (Erkan, 2013: 34).

Ukrayna’nin Rusya ve Avrupa Birligi arasindaki enerji nakil hattinda énemli bir
pozisyonda bulunmasi sebebiyle AB ve Rusya arasindaki kritik degere sahiptir
(Alkan, 2015: 224). Rusya Avrupa Birliginin ihtiya¢ duydugu petroliin % 35’ini,
dogalgazin ise %30’unu ihra¢ etmektedir. Avrasya’da yasanacak siyasi karigiklik
Avrupali devletler i¢in biiyiikk 6nem arz etmektedir. Rusya’nin ¢esitli ulasim yollar
ile enerji kaynaklarim1 Avrupa pazarina gonderebilmesi diger iilkelere gore avantaj
yaratmaktadir (Alkan, 2015: 221). Buna gore Rusya’nin enerji hatlarinin Ukrayna
tizerinden dagitilmasi da emperyalist devletlerin Ukrayna’nin siyasi politikalarini

yakindan takip etmelerine sebep olmaktadir.

Rusya Avrasya bolgesinde her zaman en gii¢lii iilke olmak isterken, bolgede ABD
gibi gilic unsurlarinin Avrasya icin izledikleri siyaseti de dikkate almaktadir. Diinyada
petrol rezervlerinin %4,7’s1 ve dogalgaz rezervlerinin %32°9’una sahip olan Rusya

enerji cografyasi agisindan biiyiik bir potansiyele sahiptir (Yiice, 2006).

2005 yilindan sonra Ukrayna’nin Bati yanlis1 bir politika izlemesi sonucu Rusya,
Ukrayna tizerinden gecen boru hatlarina alternatif yeni enerji hatlarina yoneldi ve
Giliney Akim ve Kuzey Akim olarak yeni dogalgaz boru hatlarini olusturmak igin
harekete gecti. Rusya’nin Ukrayna secimlerinde destekledigi aday Yanukovig¢’in
kazanmasi sonucunda bile boru hatlar1 projesinden vazge¢medigi gozlemlendi.
Rusya bu projesi ile Avrupa lilkelerinden Fransa ve Almanya gibi gii¢lii tilkeleri de
kendi yanina ¢ekmistir. Ukrayna’da Rus yanlist yonetiminin basa gelmesiyle hem
projelerde ilerleme kaydedilmesini hem de diger devletlerin alternatif boru hatti
projelerini saf dig1 birakmay1 hedefledi. Rusya bu sekilde Avrupa’y1r Rus dogalgazina
bagimli kilmayr hedeflemektedir (Tiysiizoglu, 2011: 65). Ukrayna SSCB

donemlerden beri enerji kullanimi olarak dogalgaza yonelmistir. Buna bagli olarak
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diinya iizerinden 6nemli bir enerji nakil lilkesi konumuna gelmistir. Bu enerji naklini
de biiyiik ol¢iide Rusya’dan ithal ettigi dogalgaza baglh olarak gerceklestirmektedir.
Enerjinin ithalat1 ile ortaya ¢ikan sorunda bundan kaynaklanmaktadir (Mardan, 2021:
47).

Janic¢ek, vd., (2010) calismalarindaki haritasina bakildiginda Rusya ile Avrupa
arasinda ¢ok sayida dogalgaz ve petrol boru hatt1 bulundugu gériilmektedir. Bu boru
hatlarinin 6nemli bir kismi1 Ukrayna topraklarindan Avrupa kitasina ulagmaktadir.
Ukrayna’nin kontroliiniin kaybedilmesi demek Rusya acisindan boru hatlarinin
giivenliginin ve siirdiirtilebilirligi a¢isindan endise yaratmaktadir. Rusya ve Avrupa
arasinda enerji nakil hatlarinin 6nemini ve dagilisin1 gosterebilmek i¢in Sekil 3.3
hazirlanmistir. Bu bilgilere gore Rus enerji kaynaklari i¢in Ukrayna stratejik agidan

Onem arz etmektedir.
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Sekil 3.3. Rusya ile Avrupa Arasinda Onemli Dogalgaz ve Petrol Boru Hatlari
Kaynak: Jani¢ek, Vd., 2010 ‘dan Yeniden Cizilerek Olusturulmustur.
Ukrayna icin hedeflenen dogalgaz kozunun Avrupa Birligini de etkiledigi
goriilmektedir. Ciinkii Rusya’nin Avrupa’ya giden boru hatlarinin %80’i Ukrayna
topraklarindan ge¢mektedir. Bu sebeple AB alternatif enerji kaynaklar1 olusturmak
istemektedir (Erbil, 2010: 158). Rusya’ya ait dogalgazin %40’inin giiniimiizde
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Ukrayna topraklarindan gectigi goriilmektedir. Ukrayna menseli enerji sirketi
Naftogaz’in bu gazin aktarimindan elde ettigi gelir 2018 yilinda 2,65 milyar dolar
olarak belirtilmistir. Dogalgazin geg¢is giizergahinin degismesi Ukrayna’nin giivenligi
i¢cin tehdit meydana getirmektedir. Bu durum Rusya’y1 ¢ok fazla etkilemeyecegi i¢in
Ukrayna i¢in daha olumsuz bir senaryo ortaya ¢ikarmaktadir (Gamsiz ve Giirson,
2022: 158). Bir devletin enerji agisindan tek bir devlete bagimli olmasi1 Ukrayna gibi
iilkelerin biiylimesinde onemli bir engel olmaktadir. Bu durum giivenliklerini de

tehlikeye atmaktadir (Mardan, 2021: 46).

Ukrayna ve Rusya arasinda halihazirda 5 ana dogalgaz boru hatti bulunmaktadir. Bu
boru hatlardan iki tanesi Ukrayna topraklari i¢inde son bulurken diger 3 tanesi
Avrupa’da bulunan iilkelere gaz tasimaktadir. Ukrayna sinirlarinda toplam 4000 km
dogalgaz boru hatt1 yer almaktadir. Bu boru hatlarinin biiyiikk kism1 Sovyet Rusya
tarafindan yapilmis olsa da kontrolii Ukrayna tarafina gegmistir. Ukrayna ve Rusya
arasinda Avrupa’ya giden boru hatlar1 ile ilgili “Boru Hatti Ev Sahibi Ulke”
anlagsmasi bulunmaktadir (URL 8, akt: Erbil, 2010: 145). Bu anlagsma gore enerjinin
iki iilke arasinda gecisi sebebiyle zaman zaman arasinda sorunlar meydana

gelebilmektedir (Erbil, 2010: 145).

2008 yilinda Rusya’nin Osetya’y1 isgal etmesi sonucunda Ukrayna’nin Giircistan’a
destek vermesi iki devlet arasinda sorun yaratmistir. Rusya Ukrayna’y1r kendisine
olan borcunu 6dememek ile suglamistir. Ayrica Rusya 2009 krizi sirasinda giinliik
120 milyon dolar zarar ettigini belirtmis ve Ukrayna’ya diisiik fiyattan gaz vermeyi
durdugunu agiklamistir. Ukrayna bu fiyatlama iizerine misilleme yaparak Avrupa’ya
giden gaz aktarimmi durdugunu belirtmistir. Rusya ise bu karar karsisinda
Ukrayna’nin gaz ¢aldigini sdyleyerek Ukrayna’ya giden gazin vanalarii kapatmastir.
Boylece hem Ukrayna hem de Avrupa’ya giden dogalgaz akisinin durmasi birgok
devleti olumsuz etkilemistir. Tiim bu sebepler incelendiginde 2009 enerji krizinin
arkasinda yatan asil nedenin ekonomik degil siyasi oldugu goriilmektedir. (Erbil,
2010: 159). Sonug olarak iki devlet arasinda siyasi nedenlere bagli olarak yasanan

enerji krizlerinin daha biiyiik 6l¢ekli bir sorun haline doniistiigli goriilmektedir.
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3.6.5. Maydan Ayaklanmasi ve Onur Devrimi

Ukrayna igerisinde yonetime muhalif kesimin bir girisimi olan Turuncu Devrim’den
sonra halkin yoOnetimsel anlamda memnun olmadiklar1 bazi olaylar meydana
gelmistir. Halk arasinda uzun siiren yoksulluk, devlet kurumlarinin dejenere olmasi,
yonetim olarak alinan yanlis kararlar ve sosyal devlet anlayisinda goriilen bozulmalar
mubhaliflerin tepkisine neden olmustur. Bunlarin {istiine Bati’yla yakin olmak isteyen
mubhaliflerin Yanukovi¢’in AB ile ortaklik anlagsmasini reddetmesi ve AB yerine
Rusya ile Giimriik Birligi’ne dahil olma arzusu ile adeta tepkilerini zirve noktasina

getirmistir (Saluschev, 2014).

Yanukovi¢’in bu hamlelerinden sonra 1 Aralik tarihinde baskent Kiev’de olaylar
cikmistir. Protestocular tarafindan Kiev’de bulunan belediye binasinin ele gegirilmesi
olaylarin ciddi boyutlara ulasacagini sinyalini vermistir. Protestolar yaklagik 300.000
kisinin eyleme katilmasiyla biiyiik bir isyana dontiismiistiir (Mihali, 2014).

Ozellikle bati ile iligkilerin bozulma tehlikesi ve ekonomik geleceginden korkan halk
tarafindan c¢ikarilan ayaklanma Kiev’de bagimsizlik meydaninda yasandigi icin
“EuroMaydan” olarak isimlendirilmistir. Yapilan bu protestolarin AB ile ortaklik

anlagsmasinin kabul edilene kadar siirecegi agiklanmistir (Saluschev, 2014).

Bagbakan Mykola Azarov Avrupa Birligi ile ortaklik anlagmasini imzalanmamasinin
sebebini Ukrayna’nin milli ¢ikarlart oldugunu belirtti. Avrupa Birligi Ukrayna
ekonomisini kalkindirmak i¢in 610 milyon Euro kredi destegi verecegini ancak
bunun i¢in Ukrayna yasalarinin revize edilmesi gerektigini savundu. Rusya AB’nin
bu girisimi karsisinda Ukrayna’ya karsiliksiz ve kosulsuz 15 milyar dolar yardim
edeceginin ve gaz fiyatlarinda indirim yapacaginin soziinii verdi ancak Bat1 yanlisi
protestocular Ukrayna Hiikiimeti’nin Rusya’dan degil IMF’den bor¢ almasini
gerektigini savundu. Hiikiimet ise IMF’den kredi alirsa geri ddemelerinde zorluk

¢ekecegini ve AB’ye bagimli kalacagini iler siirdii (Gardner, 2014).

20 Subat 2014 tarihinde kimligi belirlenemeyen gruplar arasinda yasanan catigmalar
sirasinda 100°e yakin kisi 6ldii. Artan gerilimi diisiirmek ve uzlasi saglamak i¢in

Avrupa Birligi iktidar ve muhalefet arasinda devreye girdi. Bu goriismeler
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neticesinde muhalefet ve Yanukovig arasinda goriismeler olumlu sonuglandi. Ancak
daha sonra gelisen olaylara bakildiginda bu girisimler protestocularin i¢in yeterli

olmadi goriilmektedir (Karan, 2022).

23-24 Subat tarihlerinde Bati yanlis1 siyasiler Euromaydan’da halkin 6niinde darbeyi
ilan etti (Karan, 2022). Tepkiler {izerine Yanukovi¢ Ukrayna’dan kagip Rusya’ya
gitti. Bunun tizerine Ukrayna Meclisi Yanukovi¢’i gorevden alarak yerine Aleksandr
Turgunov’u bagkan olarak getirdi (Gamsiz ve Giirson, 2022: 83). Yasanan bu olaylar
ve bunlarin sonucunda se¢imle Cumhurbaskani secilmis Viktor Yanukovi¢’in halk

darbesi ile indirilmesi Onur Devrimi olarak tarihe gegmistir.

3.6.6. Kirim’n Isgali

Kirim topraklar tarihte uzun yillar Altin Orda Devleti’nin hakimiyetinde varligini
stirdiirmiistiir. 1475 tarihinde Osmanli Devleti Kirim’1 topraklarma dahil etmistir.
Yaklagitk 300 yil Osmanli egemenliginde kalan Kirim Osmanli-Rus Savasi
sonucunda imzalanan Kiigiik Kaynarca Anlagmasi ile Sovyetler Birligi hakimiyetine
gecmigstir. Bu siire zarfinda Kirim’da yasayan ¢ok sayida Tatar baskilar sonucu
Anadolu’ya gd¢ etmek zorunda birakilmistir. Ilerleyen siirecte Ruslarin bdlgeye ¢ok
fazla yerlesmesi ile bolgenin etnik yapisi Ruslardan yana degismistir (Hamzaoglu,

2022: 14).

Karadeniz’de yer alan Kirim cografi olarak Azak denizine giris kapist olan Kerg
bogazi ile Avrupa ve Kuzey Kafkasya birbirine baglanmaktadir. Ayn1 zamanda
Kirim’da bulunan Odesa ve Sivastopol limanlar1 da ticaret agisindan biiyiik 6nem arz
etmektedir. Sivastopol ve Odesa limaninin kaybedilmesi da Rusya’nin Akdeniz’e

¢ikmasinda gii¢ kaybi anlamina gelmektedir (Bing6l, 2014).

Rus lider Putin’e gore 1954 yilinda Kirim topraklarinin Ukrayna’ya birakilmasi
karar1 asla kabul edilemez bir olgudur. Rusya hem Ukrayna’yr hem de Kirim’1
Sovyetler Birligi’nin ayrilmaz bir pargasi olarak gérmektedir. Kirim’in hem Ukrayna
hem de Rusya ile kiiltiirel baglarinin olmasi da iki devlet agisindan bélgenin 6nemini

arttirmaktadir (Ascher, 2022).
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Rusya Ukrayna’nin batiya yakinlagmak i¢in ciddi adimlar atmasi1 karsisinda izledigi
stratejiyi daha sert bir seviyeye getirmistir. Kirim’a girmesinin sebebini Rus
azinliklar olarak gosterse de olay aslinda stratejik planlamalar dahilinde
gerceklesmistir. Kirim’da bulunan Sivastopol gibi bir stratejik limanin kontrolini
bat1 iilkelerine birakmak istememesi ana faktor olarak One c¢ikmaktadir. Bdylece

onemli suyollariin kontrolii de elinde olacakti (Gotz, 2015).

Kirim’da etnik koken agisindan ise farkli gruplar bulunmaktadir. En son yapilan
niifus sayiminda (2001) yilinda Kirim’in toplam niifusu 2.376.000 olarak
aciklanmistir. Bu niifusun %58’ Rus, %24°4 Ukraynali, %12’si ise Tatarlardan
olugmaktadir. Ukrayna igerisinde Ruslar bir azinlik olsa da Kirim igerisinde toplam
niifusa oranla biiylik bir ¢cogunluga sahiptirler. Kirim Ukrayna topraklarinda iken
Rusca, Ukraynaca ve Tatarca’nin devletin resmi dili oldugu bilinmektedir (Uehling,
2015).

Ukrayna Devleti’nin Kirim’da milliyet¢ilik ugruna yaptigi faaliyetler sorunlarin
biiylimesine neden olmustur. Bunlardan ozellikle Rusya’nin Karadeniz filosunu
bolgeden uzaklastirmak istemesi bu sorunlarin en Onemlilerinden birisi olarak
goriilmektedir. Bolgenin sadece Ukraynalilara ait oldugunun Rus etnik kdkene sahip
halka kars1 dayatilmas1 Rus kdkenli vatandaglarin yonetimden uzaklasmasina neden
olmustur. Benzer girisimler neticesinde bdlgede bulunan Rus kokenli halka ait siyasi
makamlarin Ukrayna’dan ayrilarak Rusya’ya katilma fikri gliglenmistir (Saluschev,
2014).

Yeni yoOnetim tarafindan mevcut basbakan Yanukovi¢ hakkinda yakalama karari
cikarilmistir. Bu durum karsisinda {ilkenin giineyinde ve dogusunda yeni yonetime
karst Rus yanlisi gosteriler meydana gelmistir. Gerilim devam ederken Rus
parlamentosunda Ukrayna’ya miidahale ihtimaline kars1 yonetime yetki verilmistir.
AB ve ABD ise Rusya’nin karsisinda Ukrayna yonetimine destek vermistir (Bingol,
2014).

Protestolar devam ederken catigsmalarda Sliiler olmasi olaylar alevlendirdi ve iilke

capinda halk sokaklara indi. 22 Subat 2014 tarihinde Yanukovi¢ Rusya’ya kagmak
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zorunda kaldi. Boylece yonetim karsitlarinin darbe girisimi goriiniiste basariya
ulasmistir (Korovkin ve Makarin, 2021: 8). 25 Mayis 2014’de yapilan Ukrayna
secimlerinde Petro Porosenko kazanarak Ukrayna’nin yeni Cumhurbagkani olmustur
(Kelkitli, 2014: 289).

Yanukovi¢’in darbe ile yonetimden uzaklastirilmast Moskova’nin Ukrayna {izerinden
gerceklestirecegi planlar1 da degistirmistir. Bat1 yanlis1 protestolar devam ederken
Rusya 6nce Kirimi ele gecirmek ilerleyen siirecte ise Ukrayna’nin dogusunda ve
giineyini kapsayan Donbass bolgesinde istikrarsizlastirma meydana getirmek
istemistir. 26 Subat 2014 tarihinde Rus giigleri tarafinca Kirim Meclisi kontrol altina
alinmigtir. Daha sonra 2014 Mart ayinda Kirim Ozerk yonetimi tarafindan yapilan
halk oylamas1 sonucunda Kirim %87 oy orani ile Rusya lehine sonuglanmistir. 18
Mart 2014 tarihinde Putin se¢im sonuglarina gore Kirim’in ilhaki i¢in emir vermistir

(Plokhy, 2017: 277).

Kirim’in ilhak edilmesinden sonra Ukrayna Donbass bdlgesinde Rus niifusun
fazlaligin1 kullanarak siyasi kampanya baglatmistir. Rusya Donbass bolgesinde
Donetks, Lliv gibi sehirlerde yonetim aleyhinde propagandalar yapilmasini orgiitledi.
Rusya Kirim’da yaptig1 gibi Donbass bodlgesinde de azinliklar1 bahane ederek
istikrarsizlik olusturarak Ukrayna’nin konfederasyon seklinde bir siyasi yapiya
biirlinmesini istemektedir. Protesto liderlerinin Ukrayna hiikiimetince tutuklanmasi
protestolarin catismalara doniismesine neden olmustur. Olaylarin  biliylimesi

Rusya’nin kontroliiniin digina ¢ikardig: goriilmektedir (Kofman vd., 2017).

3.7. 2022 Ukrayna-Rusya Savasi

Devletler i¢in giivenliklerini saglamak ve bu giivenligin siirdiiriilebilirligi ¢cok 6nemli
olmaktadir. Ulkeler bu baglamda uluslararas1 diizeyde farkli metotlar ile de olsa
kendilerini rakip devletlerarasinda korumak ve gilivenligini uzun vadeli

saglayabilmek i¢in caba gostermektedir (Sengoz, 2020: 4).

Varlik (2013) savasi: “Devletler tarafindan, milli giic unsurlarinin birazinin veya
tamaminin kullanarak yapilan ve taraflarca savas niteligi olarak kabul gdren, kuvvet

kullanilmasini igeren, diigmanca niyet ve eylem” olarak tanimlamigtir. Savasmaya
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karar veren devletler agisindan bazi kriterlerin saglanmasi gerekmektedir. Bunlar
arasinda en Onemlisi savas sonunda ekonomik ve uluslararasi statii agisindan elde
edilecek zaferin bliylikliigl olarak goriilmektedir. Ayn1 zamanda savasta can ve mal
kaybinin da kaldirilabilecek seviyede olmas1 mecburidir. Savasan gruplardan biri igin
sonucunda elde ettigi menfaatlerinin yeterli olmasi gerekmektedir. Savas sartlarinin
olugmasi i¢in ikinci dnemli nokta ise taraflar arasinda uzlasiya varilamamasidir.
Pazarlikta sorun yaganmasi yani bir tarafin istediklerini uzlasma ile elde edememesi
taraflar1 savasa yoneltebilmektedir (Jackson ve Morelli, 2011). Rus Ukrayna Savasi
birgok sebebi olmasiyla birlikte Ukrayna’nin jeopolitik konumu itibariyle getirdigi

ozelliklere odaklanmak gerekmektedir.

Ukrayna’da ortaya ¢ikan savasin son yillardaki en biiylik kiiresel kriz olabilecegi
ongoriilmektedir. Bu tezin savunulmasinda Ukrayna niifusunun biiytikligii ve 6nemli
bir gida iiretici olmasi gibi nedenler etkilidir. Avrupa Birligi ve NATO gibi gii¢
odaklarinin Ukrayna’dan biiyiik beklentilerinin olmasi1 da Ukrayna’ya destek
verenlerin desteklerini hemen geri ¢cekmeyecegini gostermektedir. Savasan taraflarin
onemli tahil treticisi olmasi, savasin uzamast durumunda diinyanin gida krizine
siiriklenebilecegini  Ongoriilmektedir. Bunun yaninda uzun siiren catigmalar

neticesinde biiyiik go¢men dalgasi da ortaya ¢ikacaktir (Sirkeci, 2022: 1).

Doster (2022: 67) ABD’nin Rusya sinirinda bir NATO iilkesi konumlandirmak
istemesine karsilik Rusya’nin bunu engellemek girisimleri kendi stratejisi agisindan
dogru bir hamle olarak diigiiniildiigiinii ifade etmektedir. Diger bir yandan Rusya
ABD’nin iilke arasinda uzlagsma yontemini se¢memesini Ukrayna’yr kiskirtmak
olarak gordiigiinii savunmaktadir. Rusya NATO ’nun kendisini ¢evrelemek istedigini
diisiinerek Glircistan ve Kirim krizlerinde oldugu gibi asir1 tepki gosterdigini ve
silahl1 gii¢ kullanarak bu tepkisini kiiresel giliclere aktarmak istedigini belirtmektedir
(Doster, 2022: 67). Doster’in (2022) ifade ettigi bilgiler dogrultusunda Rusya’nin
Ukrayna’ya savas agmasimin cesitli sebepleri oldugu ve bu sebeplerden birinin
diinyanin gii¢lii iilkelerinden olan Rusya’nin kendi giiciinii diger devletlere

gostererek yakin cevresindeki giivenligi saglama istegi oldugu anlasilmaktadir.
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Kirim Savasi ile birlikte Ukrayna ve Rusya arasindaki gerilim giiniimiize kadar
stirmiistiir. Ukrayna’nin NATO’ya girmek istemesi de gerilimin yiliksek siddette
devam etmesine neden olmustur (Alkanalka vd., 2022: 27). Ayrica Putin’in
Ukrayna’y1 stratejik acidan kendine tampon bdlge olarak gérmesinin yani sira Rus
Diinyast anlayis1 da 6nem teskil etmektedir. Bu politika dogrultusunda Rusya
Ukrayna gibi Ruslarin yogun olarak yasadigi bolgelere Rusya’nin dogrudan
miidahale etme hakki oldugunu savunmaktadir. Bu gorlise dayanarak yakin
cevresindeki isgal ettigi topraklarda Ruslarin yogun olarak yasadigini one siirerek

diinya kamuoyuna sebep sunabilmektedir (Celikaslan, 2022).

Zelenski’'nin 21 Nisan 2019 yilinda baskanlia secilmesinden bir yil sonra NATO
tiyeligine kabulii i¢in ulusal giivenlik stratejisini ylriirlige almigtir. Daha sonra
Zelenski 20 Subat 2021 tarihinde iilke icerisinde kendi siyasi goriisiinii gli¢lendirmek
icin Putin ile yakinli§i bulunan siyasilere karsi yaptirnmlar baglatmistir. Bunun
tizerine Rusya 6 Nisan 2021 tarihinde biiyiik bir askeri tatbikat yapilacagini
aciklamig ve bu tatbikatin askeri ayagini 10-16 Eyliil tahinde gergeklestirmistir.
Bunun iizerine tatbikattan sonra Rusya Ukrayna Sinirina 100.000 asker sevk etmistir.
17 Aralik 2021 tarihinde ise Rusya Ukrayna’dan NATO’ya girmeyecegine dair
garanti istedigini belirtmis ve NATO’nun Ukrayna topraklari igerisinden higbir
zaman askeri faaliyetlerde bulunmayacagina yonelik bazi isteklerde bulunmustur

(Gamsiz ve Giirson, 2022: 230-231).

Devlet Bagkani Putin Ukrayna topraklari iginde bulunan Luhanks ve Donetks Halk
Cumbhuriyetleri ile g¢esitli antlagsmalar yapmis ve bagimsizliklarini ilan eden bu iki
cumhuriyet rejimini 24 Subat 2022 yilinda tanityarak bu devletlere yardim
gondermek amaciyla “Baris Koruma” harekati ile Ukrayna topraklarina Rusya
ordusu girmistir (Alkanalka vd., 2022: 27). Rusya tarafindan uluslararasi basina
yapilan agiklamalarda Ukrayna’ya yapilan saldirimin askeri operasyon olarak
isimlendirildigi goriilmektedir. Ancak uluslararast hukuka goére yapilan saldirilar ve
devam eden siiregte bunun bir isgal girisimi oldugu anlagilmaktadir. Donetsk ve
Lugansk Cumhuriyetlerini taniyan ilk devlet olarak Rusya onlarin ¢agrisi ile hareketi

gerceklestirdigini agiklamaktadir. Ustelik Rusya Ukrayna’nin etnik azinliklar1 uzun
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stire baski altinda tuttuunu hatta neo-nazi {yelerinin katliam yaptigini

savunmaktadir (Doster, 2022: 65-66).

Birlesmis Milletler savasin baglamasina miiteakiben 2 Mart 2022 tarihinde yapmis
oldugu Genel Kurulu’'nda oylamadan ¢ikan sonuca gore Rusya’nin isgal ettigi
topraklardan hemen cekilmesini istemistir. Yapilan oylama 35 ¢ekimser oy, 5 hayir
oyuna karst 141 oy ile kabul edilmistir. Genel Kurul kararlarinin yaptirim giicti
bulunmamasina ragmen kiiresel anlamda toplumsal farkindaligin olusmasinda
onemlidir (Ulger, 2022). Buradan da anlasilacag: gibi diinya genelinde Rusya’nin

isgali haksiz goriilmiis ve aciktan olmasa bile Ukrayna’ya destek verilmistir.

Iki iilke arasindaki anlagsmazliklar diinya iizerinde enerji sektdriinii de dogrudan
etkilemistir. Enerji kaynaklarinin getirdigi avantajlar1 diger tlkeler ile iliskilerinde
caydirici bir gii¢ olarak kullanan Rusya, bu giicli Ukrayna iizerinde de uygulamustir.
Iliskilerinin bozulmas: ile Ukrayna iizerinden gecen enerji giizergahinin yolunu
degistirerek Ukrayna’nin stratejik ve ekonomik agidan olumsuz etkilenmesini
saglamistir. Ortaya ¢ikan savas neticesinde diinya iizerinde enerji fiyatlarinda hizli
yiikselmeler yasanmasina neden olmustur. Rusya yaptigi bu hamleler ile kiiresel

enerji fiyatlarini yonlendirebildigini géstermis oldu (Baltaci, 2022).

Sekil 3.4’ten de goriilecegi lizere savas belirli bir alanda kalmayip Rusya’nin isgal
ettigi bolgeler Ukrayna’nin c¢esitli bolgelerine dagilmistir. Bu sebeple birgok
Ukraynali vatandas iilkesini terk etmek zorunda kalmustir. Ozellikle iilkenin
dogusunda Rusya yanlist niifusun bulundugu Donetsk, Luhanks, gibi sehirlerin isgal
edildigi dikkat ¢ekmektedir. Herson, Zaporijya gibi sehirlerinde Rusya’nin
kontroliinde oldugu goriilmektedir. Ulkenin kuzeyinde Rusya tarafindan isgal edilen
topraklar ise Ukrayna yonetimi tarafindan tekrar kontrol altina alimmustir.

Ukrayna’nin dogusunda ¢atigmalar halen devam etmektedir ( Sekil 3.4).
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Sekil 3.4. Ukrayna’nin isgal Edilen Topraklari (Agustos,2023)

Kaynak: Storymaps Arcgis Sitesindeki Savag Haritasinin Yeniden Diizenlemesiyle Olugturulmustur.

Rusya’nin Ukrayna isgaline basladigr Subat ayindan bu yana 7 milyon civarinda
Ukraynali yollara dokiildii ve genel olarak komsu iilkelere sigindi. Ayni zamanda
tilkenin 6zellikle kuzey ve dogu bolgelerini etkileyen savas tilke i¢inde yurt disina
gidenlerden daha fazla sayida insanin yer degistirmesine sebep oldu (Sirkeci, 2022:
1). Savasin etkisi olarak hem Ukrayna’da hem de Rusya’da gogler yasanmistir. Bu

durumdan komsu tilkeler de dolayli veya dogrudan etkilenmistir.

Savasin baslamasiyla Ukraynali niifusun bir kism1 yakin ¢evrelerindeki ve ekonomik
acidan giiclii tilkelere gb¢ etmistir. Gog edilen komsu devletlerarasinda en fazla
oranin Rusya oldugu goriilmektedir. Rusya’nin savas actig1 iilkeden bu kadar gog
almasimin sebebi Ukrayna’da yasayan en biliylik azinligin Rus etnik kokene sahip
niifusun olmasindan kaynaklanmaktadir. Rusya’dan sonra Ukraynalilar en fazla gogii
Almanya’ya gerceklesmistir. Bu durum Almanya’nin Ukraynalilar1 kabul etmesi ve
gelismislik seviyesi ilgilidir. Komsu {ilkelerden en fazla miilteci kabul eden ise
Polonya olmustur. Tiirkiye’de bulunan Ukraynali sayisi ise resmi rakamlara gore

41.390 kisidir (Tablo 3.3).
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Tablo 3.3. Secilmis Ulkelerde Ukraynali Niifus

Ulke Ukraynah Niifus Miilteci Statiisiinde
Ukraynah
Polonya 956.635 1.640.510
Almanya 1.125.850 1.028.940
Cekya 373.080 578.525
Ispanya 185.860 194.975
Italya 169.040 187.595
Romanya 83.765 154.350
Slovakya 113.925 134.385
Rusya 1.212.585 34.265
Moldova 112.810 28.215
Tiirkiye 41.390 4.475

Kaynak: Birlesmis Milletler, 01.12.2022

Avrupa Birligi ve Rusya arasinda uzun siiredir ticaret ortakligi bulunmaktadir. Oyle
ki Rusya’nin toplam ticaret hacminin %37,3’ti Avrupa Birligi iilkeleri arasinda
gerceklesmektedir. Bu sebeple AB Rusya’yr savasi durdurmasi i¢in ekonomik
yaptirimlar ile tehdit etmektedir. Bunun tizerine Avrupa Birligi bu tehditleri
duyumsamazliktan gelen Rusya i¢in daha kati yaptirnmlar getirilecegine dair

aciklamalarda bulunmaktir (Khatu, 2022-URL 9).

Batili Devletler tarafindan Rusya’ya uygulanan ambargo ve Putin yonetimi altinda
artan otoriterlik ve demokrasi acgig1 iilke iginde halihazirda orta smiflarin ve
entelektiiel kesimin gd¢ etme egilimini arttirmustir. Ilk defa savas1 baslatan bir
taraftan bu kadar yogun gd¢ akisi olmasi basli basina bir arastirma konusudur. Bunun
yani sira Rusya eski Sovyetler Birligi iilkeleri ve diger komsu iilkeler i¢in ¢ok dnemli
bir is¢i go¢ii tlkesidir. Rusya’nin ekonomisinin kotiilesmesi ve yabanci
yatirnmcilarin ¢ekilmesiyle beraber, ekonomik giivensizlik go¢ dalgasi yasanmasina

sebep olmustur (Lloyd, Sirkeci, 2022: 276).

Birlesmis Milletler’in Insan Haklar1 izleme Misyonu, 6 Ekim 2023 tarihinde
aciklanan Ukrayna-Rusya Savas raporunda ¢ikan catigmalarda 24 Eyliil 2023 itibari
ile 27.444 kisinin zarar gordiigii belirtilmistir. Rapordaki bilgilere gore bu

88



kisilerden 9.701°1 6lmiis, 17.748 Kkisi ise ¢atismalarda yaralanmistir (BMMYK,
Ekim 2023).

Birlesmis Milletler Genel Sekreter Yardimcisi Rosemary DiCarlo Giivenlik Konseyi
toplantisinda yaptig1 konusmada Rusya Ukrayna Savasi’nin uzamasinin etkilerini
tehlikeli boyutlara ulagsacag ve yalniz isgal edilen yerlerde degil savasilan alaninin
genisleyecegini belirtmistir. Sadece savasan iilkeler i¢in degil savastan etkilenecek

olas1 diger iilkelerin 1yiligi i¢in savasin durdurulmasi gerektigini savunmugtur (URL

10).

Ukrayna Rusya Savasi’nin uzun siire devam etmesi durumunda NATO veya
ABD’nin Ukrayna tarafindan savasa girmesi li¢iincii bir diinya savasini beraberinde
getirebilir. Boyle bir ihtimalde kullanilan yontemler arasinda niikleer silahlarin
kullanilmas1 tehlikesi diinya i¢in biiyiik tehdit olugturmaktadir. Bu sebeple iki iilke
arasinda yasanan savasin diplomatik yontemler ile ¢oziilmesi onem arz etmektedir
(Elsherbiny, 2022: 18). Tarihin her déneminde oldugu gibi savasin sonuglari hem
maddi hem manevi anlamda olduk¢a yikicidir. Yaklagik 2 yildir devam eden
Ukrayna Rusya savasinin hem savasan lilkelere ve vatandaslarina hem de diger

tilkelere oldukga biiyiik etkisi olabilmektedir.
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DORDUNCU BOLUM

ALAN ARASTIRMALARI

Konuyu farkli yonleri ile ele almak ve derinlemesine inceleyebilmek i¢in bolgedeki
paydaslar ile miilakatlar gergeklestirilmistir. Paydaslar ile gerceklestirilen miilakatlar
neticesince savas sebebiyle Alanya ilgesine gelen Rus ve Ukrayna uyruklu
yabancilarin konut sektorii basta olmak ilizere aragtirma sahasina sosyo-ekonomik
etkileri ortaya koyulmaya c¢alisilmistir. Ayrica yapilan goriismeler neticesinde konu
biitiin yonleri ile sorgulanarak ve bolge paydaslari siirece dahil edilerek sonuglar

betimsel analiz yontemi ile agiklanmuistir.

Miilakat goriismeleri ilki yerel halk, ikincisi emlak¢ilar olmak {izere iki ayr1 grup ile
gerceklestirilmistir. Iki gruba yodneltilen sorular benzer olmak ile beraber toplam
dokuz sorudan son ii¢ soru farkli dizayn edilmistir. Katilimcilardan ikinci grup olarak
emlak¢ilarin secilmesinin sebebi ise konut piyasasina olan hakimiyetleri ve siireci
yakindan takip etme firsatlar1 olmasidir. Miilakatlar i¢in yerel halktan katilimecilar
secilirken katilimcilarin farkli meslek gruplarindan olmasina dikkat edilmistir.
Yapilan miilakatta katilimcilarin Rusya Ukrayna Savas’i hakkinda goriisleri, Rus ve
Ukrayna vatandaslarinin Tiirkiye’ye gelisleri hakkindaki fikirleri, Alanya’nin tercih
edilme sebebini degerlendirmeleri, yabancilarin konut satis ve kira fiyatlarina etkileri
hakkinda diisiinceleri ve ilcede mekansal dagilislart hakkinda genel bir

degerlendirme yapmalar1 istenmistir.

Katilimcilardan  yerel halk grubuna YHI(Yerel Halk 1), YH2, YH3,
YH4,YHS....YH20 olacak sekilde kodlar ile eslestirilerek calismada yer verilmistir.
Emlak¢i grubuna ise El1(Emlak¢1t 1) ,E2,E3,E4....E20 seklinde kodlar ile

eslestirilmistir.  Gorlismelerde katilimcilarin meslekleri, cinsiyetleri, yaslar1 ve



egitim diizeylerine ait bilgiler de elde edilmistir.

yapilan katilimcilarin demografik bilgileri soyledir:

(Tablo 4.1). Bireysel goriisme

Tablo 4.1. Aragtirma kapsaminda miilakat yapilan katilimeilarin demografik bilgileri

Katilimer | Verilen Kod Meslek Cinsiyet Yas Egitim Diizeyi
Alt Grubu
El Emlak¢1 Erkek 35 Lisans
E2 Emlak¢1 Erkek 45 Lise
E3 Emlakg1 Erkek 51 Lise
E4 Emlakg1 Kadmn 55 On lisans
E5 Emlak¢1 Erkek 58 Lise
E6 Emlakg1 Erkek 37 Lisans
E7 Emlak¢1 Kadmn 27 Lisans
ES8 Emlakg1 Erkek 48 Lisans
Emlakgt E9 Emlakg1 Erkek 55 Lise
E10 Emlake1 Erkek 40 I1kdgretim
Grubu E1l Emlaker Erkek 36 Lisans
E12 Emlakg1 Erkek 30 Lisans
E13 Emlakg1 Erkek 49 Lise
E1l4 Emlak¢1 Erkek 23 Lisans
E15 Emlakg1 Kadin 46 Lisans
E16 Emlakg1 Erkek 44 Lise
E17 Emlakg1 Kadm 63 [Ikogretim
E18 Emlake1 Kadin 42 On lisans
E19 Emlakg1 Erkek 38 Lisans
E20 Emlakg1 Erkek 45 Lisans
YH1 Esnaf Erkek 48 On Lisans
YH2 Trafik Kontrolorii Kadin 39 Lisans
YH3 Trafik Kontrol6rii Kadmn 35 Lisans
YH4 Esnaf Erkek 38 Lisans
YHS5 Memur(Ogretmen) Kadin 41 Y.Lisans
YH6 Memur Kadmn 45 Lisans
YH7 Turizm Isletmecisi Erkek 48 Lisans
YH8 Memur(Ogretmen) Erkek 47 Lise
Yerel YH9 Memur(Ogretmen) Erkek 46 Lisans
YH10 Esnaf Erkek 26 Lise
Halk YH11 Akademisyen Erkek 38 Doktora
YH12 Esnaf Kadmn 28 Lisans
YH13 Ev hanimi Kadin 38 Lise
YH14 Esnaf Erkek 27 Lise
YHI15 Turizm Calisant Erkek 29 Lisans
YHI16 Aile Danismani Kadm 43 Lisans
YH17 Emekli Erkek 62 [kdgretim
YH18 Esnaf Kadm 28 Lise
YH19 Esnaf Erkek 43 Lisans
YH20 Esnaf Erkek 54 On Lisans

Tablo 4.1°de belirtildigi gibi gesitli 6zelliklere sahip toplam 40 kisi ile miinferit

sekilde goriisme yapilmistir. Yukarida verilen ¢alisma gruplarinin farkli demografik
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Ozellikleri bakimindan frekans ve yiizdeleri Tablo 4.2’de ayrintili olarak yer
verilmigtir.

Tablo 4.2. Gériisme Yapilan Katilimeilarin Demografik Ozelliklerinin Frekans ve Yiizdeleri

Demografik
Grup n %
Degisken
Katilimc1 Grubu Emlakeilar 50 50
Yerel Halk 50 50
Emlake1 20 50
Esnaf 8 20
Memur 7 17,5
Meslek Turizm Sektorii 2 5
Ev Hanimi 1 2,5
Aile Danigmani 1 2,5
Emekli 1 2,5
Cinsiyet Erkek 27 67,5
Kadin 13 32,5
30 ve alt1 8 20
Yas 30 ve 50 aras1 25 62,5
50 tsti 7 17,5
Doktora 1 2,5
Yiiksek Lisans 1 2,5
Lisans 20 50
Egitim Diizeyi On Lisans 4 10
Lise 11 27,5
Lise Alt1 3 7,5

Goriisme  gerceklestirilen  kisilerin  demografik  6zellikleri ayrintili  olarak
incelendiginde, katilimcilarin %50’si emlake1, %50’si ise ilcede yasayan yerel
halktan olusmaktadir. Miilakata katilan kisilerin %67’si erkek, %32,5’1 kadindir. Yas
acisindan katilimcilarin %62,5’1 30 ve 50 yas arasi, %20’si 30 yas alt1, %17,5’1 ise
50 yas tistli oldugu goriilmektedir. Meslek gruplarina gore dagilima bakildiginda
katilimcilar arasindan %50 ile en fazla emlak sektoriinde c¢alisan kisiler
bulunmaktadir. Bunu %17,5 oranla memur, %5 ile turizm sektdrii takip etmektedir.
Ev hanimi, emekli, aile danismani kisiler de ayr1 ayr1 %2,5’lik orana sahiptir.
Goriisme yapilan kisilerin egitim diizeyleri acisindan en biiyiik grubu %350°lik oran
ile lisans mezunlar1 olusturmaktadir. Lise mezunlar1 %27, on lisans mezunlar1 %10,
lise alti diplomasina sahip olanlar da %7,5’tir. Doktora ve yiiksek lisans

mezunlarinin %2,5 ile oranlar esittir (Tablo 4.2).
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Bu baglamda goriismeler sonucunda temin edilen veriler analiz edilerek ortaya

konulan temalar, kategoriler ve kodlar Tablo 4.3’de gosterilmistir. Verilen cevaplara

gore 10 tema, 21 kategori ve 24 koda ulagilmistir. Ortaya ¢ikan bu basliklar ile ilgili

ayrintili bilgiler temalara uyumlu olacak sekilde aciklanmistir.

Tablo 4.3. Miilakatlarin Analiz Edilmesiyle Ulagilan Tema, Kategori ve Kodlar

Tema

Kategori

Kodlar

Katilimeilarin ~ Rusya  Ukrayna

Savag1 Hakkindaki Goriisleri

Rusya Ukrayna Savasi’nin Tarihi

Sebeplerinin Bilinirligi

Y onetimsel Politikalar

Savasi’n Son Durumu Kaos
Rus ve Ukrayna Vatandaslarmin | Rus Ve Ukraynalilarin Tirkiye’ye Kiiltiirlesme
Tiirkiye’ye Gelisinin | Gelisi
Degerlendirilmesi — - —
Tiirkiye’de  Yabancilarin  Tkamet Degersizlesme
Etmesi
Yabancilarin  Alanya  Ilgesini | Alanya’nin  Fiziki Ve Beseri Cografi Ozellikler
Tercih Etmesinin Nedenleri Ozellikleri

Alanya Ilgesinin Turistik Degeri

Turizm Merkezi

Alanya’nin Bilinirligi Kiiltiirel Yatkinlik
Yabancilarin Konut Alma | Yabancilarin Paralarin Doviz
Nedenleri Degerlendirme Istegi Yatmm
Vatandaglik Kazanimi Vatandaslik Hakki
Barmma Ihtiyaci Savas Kosullari
Yabancilarin Konut Satis | Rus Ve Ukraynali Yabancilara Konut Krizi
Fiyatlaria Etkisi Konut Satislarinin Etkisi
Gelecege Y onelik Konut Umutsuzluk
Piyasasina Dair Gortisler
Yabancilarin Konut Kira | Rus Ve Ukraynali Yabancilarm Konut Krizi
Fiyatlaria Etkisi Konut Kiralamalarina Etkisi Yabanet Yerli Catismasi
Kira Fiyatlarmmn Bolge Halkina Belirsizlik
Etkisi
Yerel Halkin Yabancilara Konut | Yerel Halkin Olumlu Goriisleri Gelir Artist
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Satilmasina ve Kiralik | Yerel Halkin Olumsuz Goriisleri Hedefsiz Kalmak

Verilmesine YOnelik Tutumlari

Yabancilarin ~ Alanya  Bolge | EKonomiye Olumsuz Etkileri Yiiksek Fiyatlama
Ekonomisine Etkisi Kacak istihdam
Ekonomiye Olumlu Etkileri Girisimeilik

Doviz Girdisi

Yabancilar ile [ligkilerin | Rus ~ Ukrayna  Vatandaslarmin Fiyat Etkisi

Degerlendirilmesi Bolge Kiiltiiriine Etkisi Kayitsizhik

Yerlesik Misafir

Yabancilarin  Alanya Ilgesinde | Mahmutlar, Kestel, Tosmur Yeni Yapilagsma,

Mekéansal Dagilis1 ve Nedenleri Mabhallelerinin Degerlendirilmesi ikamet Kotasi
Oba Mabhallesi’nin Yeni Yonelimler
Degerlendirilmesi

4.1. Katihmcilarin Rusya Ukrayna Savas1 Hakkindaki Goriisleri

Rusya Ukrayna Savasi’nin sebepleri hem siyasi hem tarihi yonden birinci boliimde
uzunca anlatilmistir. Fakat yine de kisaca bahsetmek gerekirse 24 Subat 2022 yilinda
baslayan savasin hem siyasi hem kiiltlirel sebepleri bulunmaktadir. Savasin siyasi
sebeplerinden en 6nemlisi Ukrayna’nin Bati ile iliskileri ve Rusya’nin Ukrayna’ya
kars1 hakimiyet kurma isteginden kaynaklanmaktadir. Rusya Ukrayna’nin Bati ile
iligkilerini kendi ¢ikarlar1 dogrultusunda riskli gérmesi ile azinliklar1 sebep olarak
one siirerek Ukrayna’ya savas ilan etmistir. Bu savas siiresince hem isgal edilmeye
calisilan Ukrayna’dan hem de savasi baglatan iilke olarak Rusya’dan diger iilkelere
cok sayida gb¢ gerceklesmistir. Bu goclerden bir kismu Tiirkiye’ye, iilke i¢inde de

tercih edilen ilgelerden biri olarak Alanya’ya gerceklesmistir.

Rusya-Ukrayna Savasi’nin tarihi ge¢misi incelendiginde belirli sorunlar goze
carpmaktadir. Bunlar arasinda etnik koken karmasasi, Karadeniz Filosunun
paylasimi, Turuncu Devrim, enerji krizi, Kirim’in iggali, Ukrayna’nin Bati yanlisi

politikalar izlemesi gibi problemler yer almaktadir. Bu kapsamda katilimcilara
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Rusya-Ukrayna Savasi hakkindaki genel bilgiler soruldugunda cogu katilimcinin
savasin asil sebebi olarak Ukrayna-Bat1 iligkileri oldugunu diisiindiigi
gozlemlenmistir. Ozellikle Ukrayna’nin NATO’ya girme istegi ve ihtimalinin Rusya
icin tehlike arz ettigini ve Rusya’nin bunu engellemeye c¢alistigini belirtmislerdir.

Bazi katilimcilar Rusya-Ukrayna Savasi hakkinda su bilgileri vermislerdir:

“Genel olarak Ukrayna’min NATO’ya katilmak istemesi. Rusya ile
Ukrayna’min aynmi wrk olmasi ve birbirlerine sumirlarimin bulunmas: fakat
Rusya’min  yaminda NATO’yu istemedigini  biliyorum.  Ukrayna nin
Cumhurbagkani Zelensky 'nin Putin’le anlasmaya varmak yerine restlesmesi
de savasin onemli sebeplerinden bir digeri. Bati Zelensky’i kullanarak
Rusya 'ya bas kaldurmustir” (YH1).

“Rusya’nmin Ukrayna’min Batili devletlerle yakinlasmasint istemedigi i¢in
baslattigi bir savag olarak biliyorum. Ukrayna basbakan: Zelensky nin adin
olduk¢a ¢ok duydum. Anladigim kadariyla Ukrayna’min Bat ile iliskilerini
gelistirmek istiyor” (YH3).

“Genel anlamda savast Rusya’'min Ukrayna’ya karst baglattigini biliyorum.
Bildigim kadariyla Rusya Ukrayna topraklari tizerinde hak iddia ediyor onun
icin suurlart isgal ediyor. Bir de zaten Sovyetler Birligi’'nden ayrilan
tilkelerde Rusya karisikitk ¢ikararak yonetimi ele gecirmeye calisiyor diye
biliyorum” (E4).

Rusya-Ukrayna Savasi hakkinda hem yerel halk ile hem emlak¢ilar ile yapilan
goriismelerde verilen cevaplara gore cogu katilimcinin savas hakkinda genel bilgisi
bulunmaktadir. Bu bilgilerin ¢ogu televizyon ve haber sitelerine dayanmaktadir. Bu
sebeple siyasi anlamda tarihi sebepleri hakkinda tam bilgileri bulunmamaktadir.
Birgok katilimci 6zel olarak savas ile ilgilenmese dahi haberlerden duydugu

kadariyla genel bilgiye sahiptir.

Rusya-Ukrayna Savasi halen devam etmekte olup hem savasan iilkeler hem de diger
iilkeler i¢in etkileri siirmektedir. Savasin devami dolayisiyla iki {ilkeden de gocler
yasanmaktadir. Fakat iki lilkeden yasanan goglerin sebepleri birbirlerinden farklidir.

Ornegin Ukrayna’dan yasanan goclere hayati risk ve sosyal yasamin kisithihig,

95



Rusya’dan yasanan goglere iilkede ilan edilen olaganiistii hal ve Batili devletlerin
ambargosu gibi etkiler sebep olmaktadir (URL 11).

Katilimcilarin savasin giincel durumu hakkinda ¢ok fikirleri olmamakla birlikte fiilen
devam ettigi hakkinda bilgileri oldugu gozlemlenmistir. Bazi katilimcilar savasin son

durumu hakkinda su sekilde yorumlarda bulunmuslardir:

“Batili devletler Zelensky’i kullanarak Rusya’ya baskaldirmistir. Savas hala
devam ediyor ve Batidan Ukrayna’ya silah yardimlar siiriiyor” (YH1).
“Rusya Ukrayna’min AB ile birlesip fiize yerlestirme ihtimalini goze
alamadigi icin yani askeri olarak tehdit ettigi icin savas devam ediyor.
Giincel hali hakkinda bilgim olmasa bile savasin halen devam ettigini
biliyorum”( YH6).

4.2. Rus ve Ukrayna Vatandaslarimin Tiirkiye’ye Gelisinin Degerlendirilmesi

Savas basladiktan sonra bir¢cok vatandas iilkesinden go¢ etmek zorunda kalmistir. Bu
durum go¢ edilen iilkeleri de dogrudan etkilemistir. G6¢ edilen mekanlarda goriilen
degisimlerden olan konut ve kira fiyatlarinin etkilerini ortaya koymak {izere yapilan
bu ¢alismada, arastirmanin derinlemesine tamamlanmasi acgisindan hem yerel halkin
hem de emlak¢ilarin Ruslarin ve Ukraynalilarin Tiirkiye’de Alanya ilgesine gelisi

hakkindaki fikirleri analiz edilmistir.

Aragtirmada genel olarak iki lilkenin vatandaglarindan yabanci olarak bahsedilmistir.
Ancak katilimcilardan bazilar1 Rus ve Ukrayna vatandaslar ile daha onceden gog
eden insanlar1 ayr1 baslik altinda degerlendirmistir. Alanya ilgesi zaten turistik ve gog
alan bir bolge oldugu i¢in katilimeilar diger milletlerden gelen insanlar ile Rus ve
Ukrayna vatandaslarinin gelisini farkli kategoride degerlendigi tespit edilmistir.
Bunun sebebi ilgeye yogun goc eden Rusya ve Ukrayna vatandaglarinin kiiltiirlerini
bolgeye tasimalar1 ve sehirde aktif olarak ekonomik hayata etki etmeleridir (Foto
4.1).
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Foto 4.1. Alanya’da Rus Kiiltiiriine Yénelik Bir Isletme

Berber’e (2003) gore ise farkli ilkelere giden yabancilar ile yerel halk arasinda
yasanan kaynasma sonucunda gelenek gorenekler iizerinde degisimler meydana
gelmesi olagan bir sonugtur (Berber, 2003: 205). Bu degisimler ekonomik ve sosyal
alanlarda da kendini gostermektedir (Foto 4.2). Bu degisimler yerel halk tarafindan
da gozlemlenmektedir. Nitekim bazi katilimcilar Rus ve Ukraynalilarin Alanya’ya

gelisini su sekilde degerlendirmislerdir:

“Iiceye gelenler arasinda ozellikle Ruslar is alaminda bircok sektore el
atmaktadir. Arka mahallede bir tane Rus lokantasi bulunmaktadir. Rus
lokantasi kendi vatandaslarint mekdna cekerek Tiirk lokantalarinin miisteri
kaybetmesine neden olmaktadir”’(YH 8).

“Iicede savas nedeniyle gelen yabancilarin etkisiyle var olan trafik sorunu
ikiye katlandi. Sabah ise gitmek icin yolda gecirdigim zaman artti. Ayrica
sahiller de artik Rus ve Ukraynali niifusun etkisiyle daha dolu olmaktadir”
(YH9).

Yukarida aktarilanlara ek olarak bazi katilimcilar yabanci niifusun etkisiyle bazi
isletmelerde Tiirk vatandaslarina ikinci sinif muamele yapildigini aktarmaktadir.
Yabancilarin 6zellikle yemek yedikleri diikkanlarda hesap 6derken dolar bazinda
bahsis birakmasi veya dolar olarak hesap 6demesi de miisteri olarak yabancilarin
tercih edilmesine neden olmaktadir. Baz1 katilimcilar bu durumu su sekilde ifade

etmektedir:
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“Savas sonucunda gelen yabancilar kiiltiirel anlamda degisiklige neden
olmaktadwr. Alanya’da isletme sahibi yabancilar tabelalarint Rus¢a ve
Ukraynaca koymaktadir. Ayrica Tiirkler de yabancilart ¢ekmek igin Tiirkce
tabelalar: degistirebilmekte hatta bazilar: Tiirk miisterilerin ¢esitli sebeplerle

diikkana gelmelerini istememektedirler” (YH15).

Foto 4 2. Mahmutlar Mahallesi’nde Sik¢a Goriilen Rusga Tabelalar

4.3. Yabancilarin Alanya Ilgesini Tercih Etmesinin Nedenleri

Balkir ve Uludag (2018) yapmis olduklar1 “Antalya’da Yasayan Yerlesik Yabanci
Emekli Go¢gmenlerin Yerel Ekonomiye Etkisi” adli caligmalarinda Akdeniz ikliminin
barindirdigr 6zellikler neticesinde insan sagliga uygunlugundan bahsetmektedir.
Caligmada Antalya bolgesinin Akdeniz iklim Ozelliklerini barindirmasi, zengin
kiiltiirel gegmise sahip olmasi ve bdlgenin turizm merkezi olmasi gibi nedenler ile

yabancilar tarafindan yerlesmek i¢in hedef lokasyon olarak goriildiigii belirtmektedir.

Ozelikle Kuzey Avrupa iilke insanlarmin uzun yillardir Akdeniz bolgesinde Alanya
gibi yerlesmelerde turizm faaliyetleri, emeklilik sonrasi yasam gibi nedenler ile miilk
sahibi olduklar1 bilinmektedir (Aring, 2019: 4). Alanya ilgesi de tipik Akdeniz iklimi
Ozelligi gostermesi ve zengin bir tarihi ge¢misi ile yukarida verilen nedenler ile

yabancilarin yerlesmek i¢in hedef segtikleri bolge kriterlerini tagimaktadir.

Tirkiye’ye gelen yabancilarin yerlesecegi bolgeleri segmelerinde c¢esitli unsurlar

bulunmaktadir. Bu unsurlardan bir tanesi goc¢ edilen bolgenin fiziki ve beseri
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ozellikleri ile yakindan ilgilidir. Calismanin arastirma sahasint olusturan Alanya
ilcesi sahip oldugu fiziki ve beseri sartlari ile bu ilgeyi yabancilar agisindan ¢ekici
kilmaktadir. Bu konu hakkinda ikinci boliimde detayli bir sekilde bilgi verilmistir
fakat 6zet olarak tekrar bahsetmek gerekirse Alanya deniz kenarinda ayni zamanda
jeomorfolojik olarak daglik bolgelere de sahip bir alanda konumlanmaktadir. Yazin
deniz turizmine, kisin yayla turizmine uygun bir bolgedir (Foto 4.3). Ayrica fliiviyal
topografya olarak Dim Cay1, Oba Cayi, Alara Cay1 gibi insanlarin gezebilecegi dogal
giizelliklere sahiptir. Klimatolojik olarak incelendiginde ise hem sicaklik, yagis ve
giineslenme siiresi bakimindan deniz turizmine olduk¢a uygundur. Alanya’nin
klimatolojik oOzellikleri soguk iklimlerden gelen Rus ve Ukrayna uyruklu gibi
yabancilar i¢in ilgenin tercih edilebilirlik seviyesini arttirmaktadir. Beseri faktorler
acisindan bakildiginda ise ilgenin farklt medeniyetlere ev sahipligi yapmis olmasi
sebebiyle Alanya’nin tarihi cografyasina zenginlik katmaktadir. Kisaca bahsedilen bu

ve benzer Ozellikler nedeniyle Alanya uzun yillardir tercih edilen bir mekan

olmaktadir.

Fot.3. AlaKleoptralap V: arsl’Yaa(; zerinde Goriinen | Kalesi |
Bu kapsamda yabancilarin Alanya’ya yogun olarak gelme nedenlerinin neler
olabilecegi konusunda katilimecilarin goriisleri alinmistir. Yerel halk ve Emlake1
grubun tamamina yakini Rus ve Ukraynali yabancilarin Alanya’y1 tercih etmesinin

en Onemli nedeni olarak Alanya’nin fiziki ve beseri faktorlerini onemli gordiigi
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tespit edilmistir (Foto 4.4). Yabancilarin ilgeyi tercih etmesinde 6nem ¢ikan cografi

Ozellikler hakkinda bazi katilimcilardan asagidaki cevaplar alinmistir:

“Alanya cografyasimin yabancilar i¢in ¢ok uygun oldugunu diisiintiyorum.
Deniz, plaj, hava sartlar: gibi cografi ozellikler soguk iklim bélgelerinden
gelen insanlar igin ¢ok onemli olmaktadir. Normal sartlarda da bu iilkelerin
insanlart tatil igin Tiirkiyeyi tercih etmeleri sebebiyle savastan ka¢ip buraya
gelmeleri de gayet dogal” (YH11).

“Alanya ikliminin sicak olmast ozellikle kis sicaklik degerlerinin diisiik
olmamasiyla Rus ve Ukraynalilar i¢in énemli bir tercih sebebi olduguna
inantyorum” (YH18).

“Alanya’da yabancilar igin eglence mekanlar: ve otellerin ¢ok fazla olmasi

da yabancilarin buraya gelmesini etkilemektedir. Once otellerde kaliyorlar

siire¢  uzarsa ev satin alma veya kiralama gibi  yontemleri

deneyebilmektedirler”’( YH20).

oy 3 a

Foto 4.4. Dim Magras11n Girisi ve I¢indeki Sarkitlar
Mutluer ve Siidas (2005) “’Yabancilarin Tirkiye’de Miilk Edinimi: Cografi Bir

Yaklasim’’ adli calismalarinda soguk iklime sahip ¢ok sayida Kuzey Avrupa kokenli
yabancinin Tiirkiye’ de Akdeniz, Ege gibi bolgelerde yaz turizmin yapildigi kiyr
kesimlerinde daire almalarinin buralara yerlesmek istediklerinin kanit1 oldugunu
ifade etmektedir. Goriismelerde elde edilen cevaplarda bu gorisii destekledigi

goriilmektedir. Alanya’nin tercih edilmesinde bir diger ©one ¢ikan unsur ise
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Alanya’nin turistik degere sahip olmasi ile iliskilendirilmektedir. Alanya’nin uzun
yillardir bir turizm merkezi olmasi ve bu baglamda yeterli turizm donatilarini

barindirmasini ilgenin ¢ekiciligini arttirdigi diisiiniilmektedir.

“Alanya turizm sektoriinde onde gelen bir il¢e olmasi yabancilarin yerlesim
tercihlerini olumlu etkiliyor.” (E6).
“Alanya plajlar, oteller, dogal giizellikleri nedeniyle turizm icin her seye

sahip olmast yabancilar i¢in ¢ekicilik yaratiyor ”(E11).

Katilimcilara gére Alanya’nin tercih edilmesinde dikkat ¢eken bir diger unsur ise
Rus ve Ukraynal1 yabancilar tarafinda turizm merkezi olarak taninirliginin olmasidir.
Gorlisme yapilan emlakgilar bazilar1 gelen yabancilarin bir kisminin zaten Alanya’y1
tatil icin 6nceden tercih ettigini dile getirmektedir. Bir katilime1 konuyu su sekilde

degerlendirmektedir:

“Rus ve Ukraynali yabancilar igin Alanya’da tatil yapmak uzun siiredir
kiiltiirel bir unsura doniistii. Bu yiizden Alanya’ya gelmek onlar i¢cin ¢ok da
Sfarkli olmamigtir” (E17).

“Gelen yabancilar arasindan eskiden buraya tatile gelmelerinden dolayi

tamdiklarim var. Onlar burayi iyi biliyorlar”(E20).

4.4. Yabancilarin Konut Alma Nedenleri

Yabancilarin farkl iilkelerden konut almasinin en 6nemli nedeninin déviz kurundan
kaynaklanmaktadir. Yabancilarin konut alacag: {ilkede satin alacagi malin fiyatinin
dolar cinsinden hesaplanmasindan dolay1 doviz kurundaki yiikselisler iiriiniin fiyatini

diistirmesinden dolay1 avantaj yaratmaktadir (Yanar ve Demir, 2022).

Tiirkiye’de son zamanlarda yiikselen doviz fiyatlar1 konut fiyatlarimin da doviz
bazinda artmasina neden olmaktadir. flgede yasayan bazi kisilerin evlerini satarken
veya kiralarken doviz bazinda {icret istemesi yerli halkin ekonomik anlamda
zorlanmasina neden olmaktadir. Uzun siire Alanya’da kalma arzusunda olan bazi
yabancilarin ekonomik durumlarinin iyi olmasi nedeniyle doviz bazinda kolaylikla

O6deme yapabilmektedirler. Bu sebeple dolar ile iicret talep eden veya yiiksek ticret
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beklentisi olan konut sahipleri yabancilara evlerini vermeyi istemektedirler. Ancak
ilcede kiract konumunda bulunan kisiler ise bu durumdan dolayr magdur
olabilmektedir. Bazi katilimcilar ilge merkezinde bulunan evlerinden c¢ikmak
zorunda kaldiklar i¢in daha uzak mesafelere tasindiklarini dile getirmektedir. Genel
olarak bu konu 6zelinde katilimcilarin olumsuz goriise sahip oldugu goriilmektedir.

Bu durumu bazi katilimcilar su sekilde degerlendirmektedir:

“Yerel halktan bazi kisiler Tiirklere kiralik ev vermek istememektedir. Bunun
ana nedeni Rus ve Ukraynali yabancilara yiiksek fiyattan vermek oldugunu
diistintiyorum. Ayrica yabancilara dolar karsihiginda kiraya vermek dovizin
yiikselmesinden dolayr daha avantajli olmaktadir. Bu sebepler yiiziinden
benim gibi ekonomik agidan orta sinifta bulunan kisiler zorlaniyor (' YH13).
“Kiralik ev aramak icin emlak sitelerindeki ilanlar: incelerken bircok kez
sadece yabancilara kiralik verilecektir gibi agtklamalar gérdiim”’( YH12).
“Tiirklere ev verilse bile dolar iizerinden anlasilmaya calisildigina yakin
tamdiklarimdan dolayt bir¢ok kez bizzat sahit oldum” (YHL15).

“Emlak¢t diikkamimiza gelen bazi miisteriler evlerinin yabanct kiracilara

verilmesini istiyorlar”’(E7).

Konuta yatirim gergeklestirecek olan yabancilar i¢in malin gelecekteki fiyat degisimi
onem tasimaktadir. Konuta Odeyecegi paranin doviz cinsinden deger kazanip
kazanmayacagl yabancilarin taleplerini dogrudan etkileyebilmektedir (Siileymanli,
2019: 119).

Emlakg¢ilar grubu ile yapilan goriigmelerde katilimcilarin yariya yakini cevaplarinda,
konut alinmasinda bir diger sebebin yabanci kisilerin yatirimlarinin uzun vadede
deger kazanmas1 oldugunu belirtmistir. Paralarinin deger kaybetmemesi i¢in yatirim
aract olarak konut satin alip daha sonra iilkeden ayrilirken yasanan enflasyondan
dolayr dolar bazinda daha yiiksek ticrete sattiklari bilinmektedir. Buna gore
yabancilarin gelmesi ile iilkeye doviz girisi olsa da uzun vadede bir kisim yabancinin
iilkeden daha fazla doviz ile ayrilmasi iilke ekonomisine zarar verdigi goriilmektedir.

Goriisme yapilan emlakgilardan bazilari konu ile ilgili sdyle cevaplar vermistir:
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“Rus ve Ukraynali yabancilar konut satin alarak ilk basta iilkeye doviz
sokmus olsa da ayrilirken daha fazlasina satip elde ettigi dovizi kendi
tilkesine gotiirmektedir”(E17).

“Ulkemize yabancilarin doviz anlaminda katkilar: goz ard: edilemez ancak
bazilart gayrimenkul alim-satimi yaparak bu durumu firsata ¢evirmektedir.
Elde ettikleri kazancida bankalar araciligi ile kendi iilkesine aktarmaktadir”

(E4).

Emlak¢t grubunun yabancilarin  konut satin almasmna yonelik yapilan
degerlendirmelerden birisi de bunun vatandaslik almak i¢in yapilan bir girisim
olmasidir. Katilimcilardan bazilar1 yabancilarin arasinda vatandaslik sahibi olmak
isteyip, maddi imkani1 olanlarin bunu degerlendirmek i¢in bu yola basvurdugunu
ifade etmektedir. Boylece yabancilara verilen gecici ikamet izin siiresinin yeterli

olmamasindan dolay1 Tiirkiye’de oturum izni almalarinin yolu agilmaktadir.

Tiirkiye’de yabanci kisilerin vatandaslik almalari i¢in bir takim kosullar1 yerine
getirmeleri gerekmektedir. Bunlardan bir tanesi Tiirkiye’de yatirim ve vatandaslik
haklarina yonelik 2018 yilinda yiiriirliige giren yasadir. Bu yasaya gore 250.000
dolar karsiliginda gayrimenkul sahibi olan kisilere vatandaslik verilebilecegi
belirlenmisti ancak 13 Haziran 2022 tarihinde yasada degisiklige gidilerek istenen
tutar 400.000 dolara yiikseltilmistir (URL 12). Bu kosulu yerine getiren yabanci
kisiler vatandaslik basvurusunda bulunabilmektedir. Emlak¢1 grubundan bir kisim

katilimei1 bu konuyu soyle degerlendirmektedir:

“Gegici ikamet izni alan yabancilar ii¢ ay Tiirkiye'de kalabilirler. Burada
daha uzun kalabilmek icin vatandashk kazanma yolunu deniyorlar. Bunun
icin en kolay yol zaten ihtiyaglart olan konutu satin almaktir.”(E1).
“Yabancilar konut alarak vatandaslhik basvurusunda bulunma hakkina sahip
olurken hem de iilkelerine donerken aldiklar: konutu satarak paralarin
degerlendirmektedirler. ”(ES).

“Gegen yil vatandashk basvurusunda istenen ticret 400.000 dolara yiikseldi.

Bu miktart tamamlayabilmek i¢in 5 tane ev alan miisterim oldu.” (E12).
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Yapilan goriismelerde katilimcilardan bir kismi yabancilarin konut almasini, savasin
bir sonucu olarak barinma ihtiyac1 dogan kisilerin mecburi girisimi olarak
gormektedirler. Savastan kacan yabancilarin barinacak konut bulma zorunda olmalari
ev sahiplerinin konut fiyatlarin1 dolar bazinda ve yiiksek talep etmesine neden
olabilmektedir. ilceye fazla sayida yabancimin ayni zaman araliginda gelmesi
konutlara olan talebi arttirmistir. Boylece ev kiralamak veya satin almak isteyen
yabancilar bu anlamda birbiri ile rekabet igine girmistir. Miilakata katilan bazi

katilimcilar sunlari ifade etmektedir:

“Savas nedeniyle buraya gelen yabancilar mecburen ev ariyorlar. Bunu

firsata ¢eviren ev sahipleri de fiyatlar: yiikseltiyorlar” ( E14).

4.5. Yabancilarin Konut Satis Fiyatlarina Etkisi

Bir iilke igerisinde konut sektdriinde fiyat bazli yukar1 ve asagi yonlii degisimler
halkin yatirim ve tiiketim tercihlerini etkilemesi acisindan biiyiik 6neme sahiptir. Bu
degisim uzun vadede iilke ekonomisine de tesir edebilmektedir (Kangalli Uyar ve
Kiling, 2017). Bu anlamda {ilkedeki genel ekonomik durumun yaninda Alanya’nin
yogun yabanci gogii almasi ve gelenlerin uzun siire kalmasi konut ve kira fiyatlari

tizerinde baski olusturdugu bilinmektedir.

Alanya ilgesine gelen Rus ve Ukrayna uyruklu yabancilarin savas bagladiktan sonra
onceki donemlere gore aldiklar1 konut sayisinin arttig1 goriilmektedir. Ayn1 zamanda
ilcede Rus ve Ukrayna uyruklu yabancilarin ikamet izinlerinin yiikseldigi
belirlenmistir. TUIK ten alinan verilere gore 2022 yilinda gergeklesen toplam 26.193
konut satis rakamu ile Alanya, Istanbul’un Esenyurt ilgesinden sonra yabancilara en
fazla konut satis1 yapilan ikinci ilge olmustur. Bir 6nceki yil gergeklesen 15.312
konut satis1 ile tiim ilgeler arasinda yirmi birinci sirada yer alan Alanya’da son bir
yilda %119’luk artis meydana gelmistir. Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii’nden
temin edilen bilgilere gore 2022 yilinda gerceklesen 26.193 konutun (mesken, konut
vb.) 12.703 tanesini yabancilar satin almistir. Buna gore aragtirma sahasinda satilan
yaklasik her iki konuttan birisini yabancilarin satin aldigi goriilmektedir. Rusya
Ukrayna Savagsi sonrasi 0zellikle Rus uyruklu yabanci kisiler ilcede konut sektorii

istatistiklerinde {ist siralara tasinmistir. Yabancilarin satin aldiklart konut sayisinin
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icinde Rus uyruklu yabancilar 5857, Ukraynalilar ise 1243 tane konut (mesken,
konut vb.) satin almislardir. Bu baglamda Rus ve Ukrayna uyruklu yabanci kisiler
toplamda 7.100 konut satin alarak Alanya il¢esinde 2022 yilinda yabancilarin sahip
oldugu yaklasik her ii¢ konuttan ikisinin sahibi olmuslardir. Bu istatistiki bilgilere
gore Alanya ilgesinde yabancilarin yatirimlari ile konut sektoriinde dinamiklerin kisa
siirede degisime ugradigr goriilmektedir. Bu degisim hi¢ siiphesiz konut sektorii

Ozelinde fiyatlara yansimaktadir.

Uciincii boliimde genis bir sekilde verilen bu istatistiki bilgiler sonucunda ve
gerceklestirilen miilakatlar neticesince verilen cevaplarin analiz edilmesiyle
yabancilarin konut sektoriindeki yasanan fiyat degisiminde etkisi oldugunu
gostermektedir. Yerel halk ile yapilan goériismeler sonucunda Alanya bolgesinde
yasayan yerel halk konut fiyatlarinin yiikselmesinin asli olarak sebebinin yabancilar

oldugunu diistinmektedir.

“Yabancilarin gegen yildan beri ilceye gelmesiyle konut fiyatlari agsirt
yiikseldi. Bizler icin Alanya’da ev sahibi olmak artik ¢ok zor” (YH16).
“Konut satin almak artik imkansiza yakin durumda. Eger maddi durumun
tilke ortalamasinin iistiinde degil ise Alanya’da ev alamazsin”( YH19).
“Yabancilar evierin ve diikkanlarin bedellerinin iki katindan fazla artmasina
neden oldu”( YH12).

“Ulkedeki ekonomik durumun iizerine yabancilarin da gelmesiyle konut

fivatlary ugtu. Artik orta kesimin ev sahibi olmasi ¢cok zor” (YH15).

Yerel halk ile yapilan bireysel gorismelerde bazi katilimcilar fiyatlarin
yiikselmesinden dolayir ileriye doniik konut sahibi olma ihtimallerini olmadigin
belirtmektedir. Katilimcilar genel olarak banka kredisi ile ev alindigin1 ancak konut
fiyatlarinin yiiksekliginden dolayr kredi miktarlarinin da yeterli gelmedigini
belirmektedir. Katilimcilardan YH18 konu ile ilgili “Eskiden kredi kullanarak ev
alma hayali kurabiliyorduk simdi ev alabilecegimiz kredi miktart maasimizi gececek

kadar yiikseldi” seklinde yorum yapmaktadir.
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Emlak¢1 grubu ile yapilan goriismelerde verilen yanitlarda savasin basladigi ilk
aylarda yabancilarin topluca gelmesinin ilgede konut sektoriinde hizli bir yiikselis
yasanmasina neden oldugu iistlinde durulmaktadir. Gelen yabancilarin uzun siire
iilkede kalmak zorunda olmasi dolayisiyla acil kiralik ve satilik konuta ihtiyag
duymalar1 da fiyatlarin yiikselmesini tetikleyen baska bir neden olmugstur. Ortaya
¢ikan bu hizli yiikselis bir yilin sonunda artisini devam ettirse bile yukar1 yonli
ivmesini kaybetmistir. Fiyatlarda artisin yavaslamasinda, zaten asir1 derece yiikselen
miktarlarin o donem i¢in maksimuma ulagmasi ile alakali oldugu sonucuna
ulasilmaktadir. Miilakat gerceklestirilen emlakgilar bu konuda hakkinda su yorumlari

dile getirmistir:

“Yabancilar savasin baslamast ile birlikte ilceye yogun bir sekilde giris
gercgeklestirdiler. Yaklasik bir yila yakin bir siire bu yogunluk devam etti. Bu
yogunluk ile birlikte arz- talep dengesi bozuldu. Ev sahiplerinden bazilari
bunu firsata ¢evirerek konut satiglarinda yiiksek fiyatlar istemeye basladi. Bu
yiiksek fiyatlara satilan konutlar: duyan diger ev sahipleri de ortalamanin
tistiinde iicret talep etti”(E2).

“Alanya’ya gelenler savas nedeniyle uzun siire kalmak zorunda olduklari icin
bir kismi ev satin almak istediler. Kira vermek istemeyen yabancilarin

mecburen ev satin almak zorun olmasi fiyatlarin yiikselmesine neden oldu”

(E7).

4.6. Yabancilarin Konut Kira Fiyatlarina Etkisi

Katilimeilar ile yapilan goriismelerde ozellikle yerel halk arasinda konut satis
fiyatlarindan daha ¢ok kira fiyatlarinin yiikselmesinin ekonomik anlamda sorun
olusturdugu goriisii hakimdir. 2022 yil1 Subat ayindan sonraki bir yillik siirecte konut
kiras1 metrekare fiyatinda %172’lik artis yasanmustir. llcede ortalama kira fiyatlar:
6000 TL’den 15.545 TL’ye yiikseltmistir. Bu hizl1 yiikselis yerel halk ile yapilan
bireysel goriismelerde verilen cevaplarda etkisini gOstermektedir. Yapilan
miilakatlarda bolge halkinin uygun fiyatli konut kiralama konusunda sikint1 yasadigi,
halihazirda kiract olanlarin ise kira bedellerini giincellerken ev sahipleri ile
anlasamadi@1 tespit edilmistir. Yiiksek kira artirnmi isteyen ev sahipleri istedigini

alamayinca cesitli bahaneler silirerek evin bosaltilmasini istedigi de c¢ok sik
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goriilmektedir. Yerel halktan bazi katilimcilar kira fiyatlar ile ilgili konuyu soyle
ifade etmektedirler:

“Arkadasim uzun siiredir uygun fiyata sahip kiralik ev bulamiyor. Kiralik
ilanlarindaki fiyatlar nerdeyse maast kadar. Asgari iicretle ¢alisan birisi i¢in
ev bulmak ¢ok zor” (YH18).

“Ev sahibim kiram: 3000 TL’den 10.000 TL'’ye ¢ikarmak istedi. Kabul
etmeyince bir siire sonra oglum sehir disindan gelecek diye evini bosaltmami
istedi” (YH10).

“Yabancilarin geldikten sonra hem kiralik ev bulmak zor hem de kira
fivatlar: bize gore ¢ok yiiksek” (YH14).

“Ortalama iicret alan bir memur olarak ben kira édeme konusunda sorun

yvasarken asgari iicretlileri diigiinemiyorum” (YH6).

Kiralarin ylikselmesi ile birlikte bazi1 kiracilar ile ev sahipleri arasinda fiyat
konusunda anlasmazliklar yasanmis ve kiracilar bagka eve tasinmak zorunda
kalmistir. Goriisme yapilan katilimcilardan memur olarak ¢alisan bir kisi ev
sahiplerinin %300’¢ varan kira artis istekleri oldugunu belirtmektedir. Bu durumu
bizzat yasayan YH15 “Ev sahibim benden yiizde ii¢ yiiz zam talep etti. Bunu kabul
edemeyecegimi soyledikten sonra aramizda sorunlar bagladi. Elektrik ve su
aboneligimi sonlandirmaya c¢alisti. Bir siire bu c¢atisma devam edince ilge
merkezinde ikamet ederken daha kirsal bir mahalle olan konakliya tasinmak zorunda

kaldigini” sdylemektedir.

Emlak¢1 grubu ile yapilan goriismelerde bazi katilimcilar Rus ve Ukrayna uyruklu
yabancilarin her an {ilkelerine donme olasiliklar1 nedeniyle kisa siireli kira
s0zlesmesi imzalamak istedigini belirtmektedir. Bu durumun ev sahipleri i¢in de
cazip geldigi goriilmektedir. Kisa siireli kira sozlesmesi bittikten sonra ev
sahiplerinin enflasyonu da bahane ederek daha yiiksek bedel ile evlerini kiraladiklari
bilinmektedir. Yerel halkin genel olarak kiraladiklar1 evlerde uzun siire oturmalar1 ve
kira zamlarmi eski kiraci tarifesine gore uygulamalar1 ev sahiplerinin memnun
etmemektedir. Bu sebeple ilgede bazi konut sahipleri 6zellikle kiralik ilanlarinda

Tiirk kirac1 istemediklerini kosul olarak one stirmektedir. Emlak¢1r grubunda
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goriisiilen katilimcilar genelde evlerini kiralamak isteyen ev sahiplerinin, kiraci
olarak yillik kira {cretini pesin Odeyen yabanci kisileri tercih ettiklerini
sOylemektedir. Savasin bitmesi durumunda aniden tlkelerine donmeleri ve savasin
uzamasi nedeniyle paralarinin bitmesi olasilifina karst ev sahiplerinin boyle bir
istekleri oldugu belirtilmektedir. Goriisme yapilan emlak¢ilardan bazilart konuyu

sOyle degerlendirmektedir:

“Ozellikle Ruslar savastan sonra Alanya’ya bir yillik siirecte ¢ok fazla goc
etti. Burada wuzun siire kalmak isteyen Ruslar zaten ekonomik geliri yiiksek
olan kigiler "(E15).

“Evlerini kiraya vermemi isteyen kisiler kiraci yabanci olacaksa bir yillik
pesin istediklerini belirtiyorlar. Iicede bazi yabancilar paralarimin bittigini
soyleyerek kiralarint 6demiyorlar” (E20).

“Yabacilarin ev kirasini dolar cinsinden o6demelerinden dolayi yerli halk
tercihini onlardan yana kullanmak istiyor”(E17).

“Rus ve Ukraynalilar arasindan bazilart savasin uzamasindan dolay
yaminda getirdikleri para bitince kira iicretlerini 6deyemediler. Ev sahipleri
ile mahkemeye gidecek kadar biiyiik sorunlara doniistii. Bu yiizden ev

sahipleri bir yillik veya alti aylik kiray: pesin istemektedirler” (E14).

4.7. Yerel Halkin Yabancilara Konut Satilmasina ve Kiralik Verilmesine

Yonelik Tutumlar

Alanya’da yerel halk ile yapilan bireysel goriismeler sirasinda yerel halkin
yabancilara yonelik algilarin1 anlamlandirabilmek i¢in bazi sorular yoneltilmistir. Bu
anlamda yabancilarin yiiksek kira iicreti 6demeleri, konut sahiplerinin dolar bazinda
sozlesme imzalamak istemesi gibi faktorlerin yerel halkin bakis agisin1 nasil
etkiledigi ortaya koyulmaya calisilmistir. Goriismelere katilan yerel halktan 12
katilimct yabancilara evini kiralamaya olumsuz bakarken, 7 tanesi olumlu cevap, 1
tanesi ise kararsiz oldugunu belirtmistir. Olumlu cevap veren 7 katilimcidan 5
tanesinin kiraya verebilecek konut sahibi olmalar1 dikkat ¢ekmektedir. Olumsuz
cevap veren 12 katilimcidan ise 3 kisinin evi bulunmaktadir. Buna gore yerel halk
icinde yabancilara konut kiralama imkani olanlarin bu konuya daha pozitif baktig

goriilmektedir. Yabancilara evlerini kiralamaya olumlu bakan katilimcilar
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yabancilarin fiyatlar1 yiikseltmesinden memnun olmadiklarin1 sdylemektedir. Ancak
ekonomik kosullar nedeniyle yabanci kiracilarin ev sahipleri agisindan daha karli
olmasindan kaynaklandigini ifade etme gerekliligi hissetmektedir. Bunun yaninda
bazi katilimcilar bulunduklari ekonomik kosullar nedeniyle konut fiyatlar1 ve kira
bedelinin yiikselmesinden dolayr yabancilarin verdikleri ticretin aslinda konutun

halihazirda hak ettigi gercek deger oldugunu sdylemektedir.

“Yabancilara ev verilmesine karsyyim ancak enflasyonun yiiksek oldugu bu
donemde Tiirklerin verdigi kiralara gére daha fazla getirisi oldugu icin tercih
edilmesini anliyorum” (YH12).

“Evim olsaydi Rus ve Ukraynalilara vermek istemezdim. Yiiksek kira iicretleri
verseler bile uzun vadede ev sahipleri icin bile hayat pahaliligina sebep
olmaktadirlar” (YH14).

“Evimi yabancilara kiraya vermek isterim. Daha fazla gelir herkes i¢cin kabul
edilebilir bir durum” (YH19).

“Bence evini yabancilara kiraya veren kisiler dogru olani yapryor. Benim
suan kiralik evimde yabancilar yok ama kiracim ¢ikarsa Rus ve
Ukraynalilara evimi kiralamak isterim. Sonuc¢ta aymi ticreti hatta daha
fazlasi odiiyorlar, ayrimciliga gerek yok” (YHL13).

“Kiralik evim olsa yabancilara kiralamak istemezdim. Ciinkii burada trafikte,
sosyal alanlarda insan kalabaligi var. O yiizden buradan gitmeleri ilgenin

psikolojik olarak rahatlamasina neden olacak”( YH17).

Katilimeilarin yabancilara konut satilmasi hakkindaki cevaplari analiz edildiginde ise
kiralik konuta yonelik disiinceleri ile benzerlik gosterdigi anlasilmaktadir.
Katilimcilar genel olarak konutlarin yabancilara yiiksek ticretlere satilmasini ilgedeki
ev fiyatlarini yiikselttigini belirtmektedir. Buna bagli olarak Alanya il¢esinde konut
sahibi olan kisiler pahali fiyata ev satin aldiklari i¢in dogal olarak kira bedelini de
ortalama {icretin istiinde istemektedir. Ortaya ¢ikan bu kisir dongli neticesinde
fiyatlarin savasin basladigr ilk aylardaki kadar hizli olmasa da yiikselisini devam
ettirdigi goriilmektedir. Bu nedenlerden dolay1 katilimcilarin bu yiikselen fiyat
dongiisiinden rahatsiz oldugu belirlenmistir. Konut piyasasindaki bu yiikselisi bazi

katilimcilar soyle cevaplandirmaktadir:
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“Yabancilara dolar karsiliginda konut satilmast fiyatlar: yiikseltti. Yerel halk
da daha pahali konut satin almak zorunda kaldi. Bu maliyeti karsilayabilmek
icin kiralar da yiikseldi” (YH6).

“Konut fiyatlar: yiiksekligi nedeniyle ev satin alanlar daha fazla bor¢lanmak

zorunda kald1” (YH1).

4.8. Yabancilarin Alanya Bolge Ekonomisine Etkisi

Yabancilar gittikleri tilkelerde belirli harcamalar gergeklestirmektedir. Bu yaptiklari
O0demelerin diizenli ve tekrarlanmayan 6demeler olarak ikiye ayrilmasi yanlis olmaz.
Diizenli harcamalara yemek, giyim, kisisel giderler, eglence ve benzeri tekrarlanan
giderler 6rnek olarak verilebilir. Konut alim satim {icreti, 6denen vergiler, yapilan
saglik sigortasi harcamalar1 gibi giderler ise doviz olarak biiyiik ve tek seferlik
O0demeler sinifina girmektedir (Serow ve Haas, 1992: 204). Alanya’ya gelen Rus ve
Ukraynali yabancilarin da uzun siireli kalmalar1 nedeniyle konut almak, sigorta
yapmak gibi faaliyetlerde bulundugu bilinmektedir. Tekrarlanmayan o&demelerin
siklagsmasi doviz girdisini artirirken yerelde iirlinlerin degerinin artmasina neden
olmaktadir. Baz1 katilimcilar yabancilarin tekrarlanmayan ddemelerinin artmasi ve

bu iirlinlerin fiyatlarinin yiikselmesi konusunda su yorumlarda bulunmustur:

“Yabancilarin eskiye oranla ¢ok fazla ev almasi ve kiralamas: fiyatlarin
stirekli olarak arttirdigim diisiiniiyorum” (YHL16).
“Gelen miisterilerimizden bazilart birden fazla konut alabiliyor. Bu

durumda konut bulunabilirligini ve fiyatlarin yiikseltiyor” (E8).

Yabancilarin bir bolgede yogun olarak konut satin almasi beraberinde farkl
sektorlerin de canlanmasina neden olmaktadir. Konut sektorii ile yakin iligkili emlak,
ingaat, turizm gibi sektorlerde is sahalarinin genislemesine yol agarak pozitif etki
yaratmaktadir (Siidas ve Mutluer, 2005: 55). Bunun sonucunda konut disindaki diger
sektorlerde girdileri arttirirken bolge istthdamimna katki saglayabilmektedir.
Yabancilarin pozitif etkisinin yaninda yukaridaki sektorlerde kacak yollar ile kazang
elde edilmesi sistem digina para ¢ikarilmasina neden olmaktadir. Bu konuda en fazla
zarar goren sektorlerden birisi konutlarin pazarlanmasinda basta gelen emlak

sektorudir.
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Ilgede konut sektorii ile yabancilarin katkisiyla en fazla biiyiimenin hissedildigi alan
emlak sektorli olmustur. Rus ve Ukraynalilarin bu sektor tizerinde olumsuz etkileri
de goriilebilmektedir. Alanya Emlak¢ilar Dernegi Baskani yaptigr agiklamada
Alanya’da c¢ok sayida yabanci emlak¢1 oldugunu bunun biiylik kisminin da yasa dis1
yollarla ile ¢alisan Rus ve Ukraynali yabancilarin oldugunu ifade etmektedir (URL
13). Yabancilarin bu sektor iizerindeki etkisini yakindan hisseden bazi emlakgilar bu

durumu sdyle aciklamaktadir:

“Rus ve Ukraynalilar kagak yollar ile kendi iilke vatandaslarina ev
kiralyyorlar. Kiraladiklar: evierden komisyon alarak bizim isimize maddi
agidan zarar veriyorlar” (E2).

“Rus ve Ukraynalilar aldiklar: evleri kendi aralarinda satis ve kiralama gibi
faaliyetlerde bulunuyorlar. Sik¢a denetleme yapilmasi ¢iinkii elde kazancin
vergisini odemiyorlar” (ES5).

“Yabancilar kendi aralarinda Whatsapp ve Telegram gruplari kurarak

evlerini oradan birbirlerine pazarlyyorlar”(E12).

Rus ve Ukraynali yabancilarin sadece harcama yaparak degil ayn1 zamanda yatirim
gerceklestirerek de ilge ekonomisini etkilemektedir. Alanya Ticaret Odasi’nin 2023
yilinda yayinladigi raporunda yabanci sermayeli sirket sayisinda bir dnceki yila gore
2022 yilinda yiikselis oldugu goriilmektedir. Tablo 4.4°de Alanya ilgesinde yabanci
sermayeli sirketlerin yillik bazda degisimi incelendiginde Rus ve Ukrayna uyruklu
kisilere ait sirket sayisinda bliylik bir artis yasandigi anlasilmaktadir. 2021 yilinda
192 sirket ile ii¢ilincii sirada yer alan Rusya uyruklu kisiler %55 artig ile 2022 yilinda
birinci siraya yiikselmistir. Yine 2021 yilinda 26 isletme sayisi ile on besinci sirada
yer alan Ukrayna uyruklu kisiler, 2022 yilinda %84’liik artis ile 48 sirket sayisina
yiikselerek on birinci siraya ¢ikmustir (Tablo 4.4). Bu verilere gore Rus ve Ukraynali
sirketlerin sayisinin ciddi oranda artmasi Tiirkiye’de uzun vadeli plan yaptiklarini da
kanitlamaktadir. Bazi katilimcilar yabancilarin yatirnm gergeklestirmesini su sekilde

yorumlamaktadir:
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“Alanya’da yabancilarin yatirnm yapmasi istihdam agisindan giizel bir olay.
Ama bazi yatirnmlarin yerli halkin miisterisini azalttigi icin zarar verdigini
biliyorum”(YH12).

Tablo 4.4. Alanya ilgesinde Ulkelerine Gore Yabanci Sermayeli Sirket Sayist

Ulke 2021 2022 Artis Orani(%)
1.Rusya 192 298 %55
2.Almanya 235 263 %11
3.Danimarka 232 246 %6
4.Iran 164 186 %13
5.Hollanda 142 147 %3
15.Ukrayna 26 48 %84

Kaynak: Alanya Sanayi ve Ticaret Odas1 Ekonomik Raporu

4.9. Yabancilar ile Sosyal iliskilerin Degerlendirilmesi

Katilimcilar ile gergeklestirilen goriismelerde yerel halkin Rus ve Ukraynali
yabancilara kigisel olarak genelde olumsuz fikir beyan etmedikleri goriilmustiir.
Hatta savasa nedeniyle oOzellikle Ukraynalilarin magdur olduklarini belirleterek
ilgeye gelmelerini anlayis ile karsilamaktadir. Ancak yabanci sayisinin fazlaligi
ilgede arz-talep noktasinda dengesizlik yaratmasi ve tiiketim {iriinlerinde yukari
yonlii fiyat degisimine sebep vermesinden dolayr memnuniyetsizliklerini dile
getirmektedirler. Bazi katilimcilar da fiyatlarin yiikselmesinde Ruslarin magdur
olmamasina ragmen ilceye fazla giris yapmasmi sebep olarak gdstermektedir.
Ruslarin genellikle savas karsitligi ve iilkede seferberlik ilan edilmesi gibi nedenler
ile ilgeye gelmesi yerel halk tarafindan gecerli bir neden olarak kabul
edilmemektedir. Bireysel goriisme yapilan katilimcilardan bazilar1 bu durumu sdyle

ifade etmektedir:

“Yabancilarin savas nedeniyle iilkemize gelmesini anliyorum. Ayrica gelen
yvabancilarin genelde alim giiciiniin yiiksek olmasi da bir avantaj. Ancak
konutlarda ve diger iiriinlerde fiyatlarin yiikselmesi kotii oldu” (YH14).

“Ukraynalilar magdur olmasina ragmen Ruslar daha fazla geldi. Ruslar bu
kadar fazla gelmeseydi belki de konut fiyatlar: bu kadar yiikselmezdi” (YH4).
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Yerli halk ile yapilan gériismelerde yabancilar ile komsuluk iligkiniz nasil sorusuna
genellikle olumsuz cevaplar verilmistir. Baz1 katilimcilar ayni binada oturmalarina
ragmen sadece karsilikli selam verildigini ¢ok fazla yakinlik kurulamadigini dile
getirmektedir. Bu konuda katilimcilar daha ¢ok konusulan dillerin farkli olmasindan
kaynaklandigini sdylemektedir. Genelde yabancilar ile komsuluk iliskilerinde bunun
disinda biliylik bir sorunla karsilasmadiklarin1 belirtmektedirler. Ancak bazi
katilimcilar yabancilarin nadiren de olsa oturduklari kiralik evleri gizlice bosaltip
iilkelerine kactiklarin1 ifade etmektedir. Bu durum ev sahiplerini magdur
edebilmektedir. Genel olarak yerli halk yabancilara kiralik ev vermek istemektedir ve
yabancilarin bir sorun yarattiklarini da diisinmemektedirler. Yabancilar ile komsuluk

iliskileri hakkinda bazi katilimcilar:

“Aynmi binada oturmamiza ragmen daha bir sefer sohbet etmigligimiz yok.
Clinkii onlar Tiirkgeyi bizde Rus¢ayr bilmiyoruz. Bu yiizden anlagamiyoruz”™
(YH20).

“Bazi Rus ve Ukraynali yabancilarin ev sahiplerine kiralarini 6demeden

oturduklart evden habersizce ayrildiklarint ¢cok duydum” (YH4).

Katilimcilar 6zellikle Ukraynali yabancilarin savasin devam etmesi nedeniyle
tilkelerinin donemlerinin zor oldugunu sdylemektedir. Savasin sona ermesi
durumunda dahi bazi Rus ve Ukraynalilarin iilkede yerlesik yabanciya olacagi

distinmektedir:

“Bence savas bitmeden Ukraynalilarin iilkelerine donemleri zor goziikiiyor.
Burasi onlar i¢in her anlamda giizel. Belki buradan farkli bir iilkeye
giderler "(YH6).

“Alanya 'nmin dogasini, iklimini seviyorlar. Zaten maddi durumlari da iyi o

yiizden bir kismi buraya simdiden yerlesti”(YH11).

4.10. Yabancilarin Alanya ilcesinde En Fazla Tercih Ettigi Mahalleler

Bu konu ile ilgili arastirma sahasinda emlakg¢1 grubu ile yapilan goriismelerde Rus ve
Ukraynali niifusun tercih ettikleri mahalleler sorusuna hemen hemen tiim

katilimcilarin ayn1 cevapta birlestikleri goriilmektedir. Buna gore katilimcilar
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yabancilarin en fazla Mahmutlar Mahallesi’nde konut satin aldiklart ve
kiraladiklarini1 belirtmislerdir. Mahmutlar Mahallesi’nin tercih edilmesinde yapilarin
yeni olmasi ve fitness, sauna, spor salonlar1 gibi sosyal donatilara sahip olmasindan
kaynaklandigr savunulmaktadir (Foto 4.5-4.6). Bunlarin yaninda Mahmutlar
Mahallesi’nde bulunan aligveris merkezlerin fazlaligi yabancilar i¢in 6nemli bir dlgiit
olarak degerlendirilmektedir. Yaklagik 7 kilometrelik sahil uzunlugunun sahip deniz

kiyisinda bir mahalle olmasi da yabancilarin segimlerini etkiledigi diisiiniilmektedir.

Foto 4:5: Méh%uﬂarMahallesi’n@ Sos;lzal Donati Agisindan Zengin Olan Yapilara Ornek Bir Site
Alanya’nim ilgesinin Mahmutlar Mahallesi’nde toplam 55 bin niifus bulunmaktadir.
Bu niifusun yaklasik 11 bini yabancilardan olugmaktadir. Yabancilar igerisinde en
fazla niifusu Rus uyruklu kisiler olusturmaktadir. Mahallede 5 bine yakin Rus
uyruklu yabanci kisi bulunmaktadir. Buna gére Mahmutlar Mahallesi’nde yasayan
yaklasik 4 kisiden birinin yabanci oldugu dikkat cekmektedir. Ayni zamanda
mahallede Rus, Alman, Fin gibi uyruklu yabancilara ait yardimlasma derneklerinin
bulunmasi da bolgeye kiiltiirel anlamda yakinlik hissetmelerini kolaylastirmaktadir
(URL 14). Mahmutlar Mahallesi’nin ilgi gérmesini ile ilgili bazi emlak¢i goriisleri

sOyledir:

“Yabancilarin siiphesiz en fazla tercih ettigi yer Mahmutlar Mahallesi’dir.
Binalarin genelde site seklinde yapilanmast ve bu sitelerin iginde genellikle
yiizme havuzlari, sauna, spor salonlart gibi imkanlarin  bulunmasi
yvabancilarm ~ Mahmutlar ~ Mahallesi’ni  se¢mesinde  en  onemli
faktordiir”(E17).

“Mahallede binalarin yeni olmasi ve aymi zamanda mahallede bir¢ok

alisveris merkezinin bulunmasi avantaj yaratmaktadir” (E19).

114



“Mahmutlar plaji ve diger plajlarin varligi, aligveris Yyapabilecekleri
diikkanlarin bulunmasindan dolayr” (E4).

“Miisterilerim genelde yeni bina ve iginde ozellikle yiizme havuzu, spor

salonu gibi imkanlarin olmaswnt istiyor. Bu ézelliklere sahip evler Mahmutlar
Mahallesi ‘nde olduk¢a fazla” (E14).
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"Foto 4.6. Mahmutlar Mahallesi’nde Toroslara Dogru Yiiksek Kath Liiks Yapilar

Katilimcilar Mahmutlar Mahallesi’nden sonra Rus ve Ukrayna uyruklu yabancilarin
Kestel, Tosmur, Kargicak ve son zamanlarda bu mahallerin dolmasi ile Oba
Mahallesi’ne yerlestiklerini belirtmektedir. Kestel Mahallesi’nin tercih edilmesi de
Mahmutlar Mahallesi gibi ilgenin dogusunda yeni ve sosyal donatilara sahip binalar
olmasindan ileri gelmektedir. Bunun yaninda Kestel Mahallesi’nin ilge merkezine
hemen yaninda yer almasi, bdlgenin énemli akarsularindan Dim Cay1’nin havzasina
yakin olmasi gibi faktorler de etkili olmaktadir. Mahmutlar ve Kestel mahalleleri
yabanci ikametine kapatildig: icin yabancilar yeni mahallelere yonlendirilmektedir.
Halihazirda kiyiya yakin gelismekte olan Oba Mahallesi’nde yapilarin yeni ve sosyal
imkan kapasitesinin {imit arz etmesinden dolay:1 yabancilar artik bu mahalleyi tercih
etmektedir. Bu farkli mabhalleler ile ilgili Emlak¢r grubundan goriisme yapilan

katilimcilardan bazilar1 konuyu sdyle degerlendirmektedir:

“Mahmutlar Mahallesi’nden sonra yabanci miisterilerimin en fazla tercih
ettigi mahalle Kestel Mahallesi dir” (E10).
“Kestel Mahallesi’'nde bulunan yapilarin genelde yakin zamanda yapilmast,

eskimemis olmasindan dolay tercih edilmektedir ” (E11).
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“Mahmutlar ve Kestel Mahalleleri yabanct ikametine kapatildigi i¢in su an
en fazla Oba Mahallesi tercih edilmektedir. Alanya’nin en son gelisme
gosteren mahallesi olmasindan dolayr yabancilar buraya yerlesmektedir”

(E3).

Konu ile ilgili emlak¢1r grubu ile yapilan goriismelerde ayrica Ruslarin ilgenin
dogusunda konut fiyatlarimin yiiksek oldugu Mahmutlar, Kestel, Oba, Tosmur gibi
mahallelerde Ukraynalilara nispeten daha fazla yerlestigi tespit edilmistir (Tablo
4.5). Ukraynalilarin ise daha ¢ok Avsallar gibi ilgenin batisinda yasam alani segtigi
sOylenmektedir. Buna gore Ruslarin Ukraynalilara gére maddi durumlarinin daha iyi

oldugu sonucunu ¢ikarmak yanlis olmayacaktir.

“Savasa karsi olduklart i¢in Tiirkiye’ye gelen Ruslar Ukraynalilara gére daha
pahalt konutlar: tercih etmektedirler. Bu konutlarin yer aldigi bolgeler i¢inde
daha ¢ok son yillarda gelisen Mahmutlar ve Kestel gibi mahalleler basta
gelmekte”(ES).

“Savastan ka¢p gelen Ukraynalilarin maddi durumu Ruslara gore daha kotii.

Bu sebeple daha ¢ok ilgenin bati bolgesinde ikamet aliyorlar ”(E18).

Tablo 4.5. Alanya’da Bazi Mahallelerde Konut Satis Metrekare Fiyatlart

Mabhalleler 2022 Subat 2023 Temmuz
Kestel 15.575 52.000
Kargicak 16.000 48.552
Oba 12.000 48.496
Tosmur 12.790 46.659
Cikcilli 11.768 43.839
Incekum 11.045 43.333
Avsallar 12.142 42.056
Su Gozii 10.887 41.119
Mahmutlar 12.113 40.416
Tiirkler 9.453 40.000
Konakl 10.986 40.000
Demirtas 11.320 37.822
Sekerhane 12.307 36.000
Payallar 7.813 34.000
Hacet 9.562 30.416

Kaynak: Sahibinden Internet Sitesi Arastirma Merkezi Konut Endeksi
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SONUC VE ONERILER

Calismanin bu bdéliimiinde arastirmada ulasilan sonuglara ve elde edilen sonuclar
perspektifinde arastirmaci tarafindan tespit edilen konu ile ilgili Onerilere yer

verilecektir.

Sonuc¢

Rusya ve Ukrayna tarihsel siiregte ayn1 irktan gelmeleri ve benzer kiiltiirel 6zellikler
tagimalarina ragmen son yillarda siirekli ¢atisma halinde olan iki devlet konumunda
bulunmaktadir. 24 Subat 2022 tarihinde Rusya’nin Ukrayna i¢indeki azinliklarin
haklarinin ihlal edildigini iddia ederek Ukrayna’ya savas ilan etmesiyle son yillarda
yasanan gerilim bliylik bir savasa donlismiistiir. Savas iki devlet arasinda gegmisten
gelen tarihi sebepler ve giincel sorunlar ile halihazirda ateskes imzalanma noktasina

yakin goriinmemektedir.

Rusya-Ukrayna Savasi’nin baglamasi ile birlikte gatismalar sebebiyle iilkelerinden
ayrilan yabancilar bagka tilkelere go¢ etti. Tiirkiye de Rus uyruklu yabancilar sayica
basta olmak iizere go¢ edilen tilkelerden birisi olmustur. Kisa siirede Tiirkiye’ye ¢ok
fazla Rus ve Ukraynalinin gelmesi iilkede bazi sosyo-ekonomik degisiklikler
yaratmustir. Arastirma sahasini olusturan Alanya ilgesi de yabancilarin yogun olarak

tercih ettigi yerlesmelerdendir.

Savasin baglamasi ile Tiirkiye’ye gelen yabancilar Oncelikle otellere, catigsma
slirecinin uzamasi sonrast kiralik konutlara yonelmislerdir. Daha sonra ilgede kiralik
konutlarin azalmasi, kira bedellerinin artmasi, savasin sona ermemesi, ticari
faaliyetler, ikamet izni ve vatandaslik gibi nedenler ile yabancilarin konut satin aldig:
goriilmektedir. Emlakg1 grubu ile yapilan goriismelerde vatandaglik almak i¢in sahibi
olunmas1 gereken gayrimenkul bedelinin 2022 yil1 Haziran ayinda 250 bin dolardan
400 bin dolara ¢ikarilmas1 yabancilar1 barinacaklar1 sayidan fazla konut satin almaya
yonlendirdigi anlagilmaktadir. Ayrica enflasyonist ortamda konutlarin deger

kazanmasi nedeniyle yatirim amaci da giidiilmektedir.

Yabancilarin bolge ekonomisi iizerinde olumlu ve olumsuz etkileri goriilmektedir.

Yabancilarin ilgede en 6nemli olumlu etkilerinin yerlestikleri bolgelerde ekonomik



canlanmanin yaganmasidir. Yabancilarin yurt i¢inde harcadiklar1 dovizlerin iilkenin
cari acigmi kapatmak i¢in kullanilmasi ekonomide makro olgekte Onem arz
etmektedir. Bu durum mikro 6lgekte de ilge halkinin ¢esitli ticari faaliyetler ile doviz
kazanmasini saglamaktadir. Yabancilarin aligveris yapmasi, konut piyasasinda aktif
bir rol oynamasi, farkl ticari girisimlerde bulunmasi ve turizm sektoriine olan girdi

etkisi yerel halkin doviz birikimine neden olmaktadir.

Yabancilarin girisimde bulundugu ekonomik faaliyet tiirleri arasinda en énemli girdi
konut ve emlak piyasasinda yasanmaktadir. Konut satin alirken ilk asamada yiikli
miktar doviz girdisi meydana gelmektedir. Bunun yaninda yiiksek alim giigleri
sayesinde yabancilarin yerlesik yabanci durumuna ge¢mesiyle ililkeye doviz biraktigi
goriilmektedir. Alanya ilgesinde 2022 yilinda ve 2023 yilinin Haziran ayina kadar
Rus ve Ukraynali yabancilarin yiiksek sayida konut aldiklari tespit edilmistir.

Gorlisme yapilan katilimcilarm biiyiik kism1 yabancilarin konut sektdrii basta olmak
tizere birgok alanda fiyatlar1 arttirdigini ifade etmektedir. Katilimcilar, Rus ve
Ukraynali niifusun sadece oturmak i¢in degil ticaret yapmak i¢in de birden fazla
konut satin almasinin ve kiralamasinin da fiyatlar1 yukari ¢ektigini ayrica satin alinan
konut sayisimi azalttigini belirtmektedir. Bu durum her ne kadar ekonomik
canlanmaya neden olsa da yerel halkin yabancilara kars1 olumsuz bir bakis agisina

sahip olmasina sebebiyet vermektedir.

llgede yerel halkin satihlk konut fiyatlarnin yiikselmesinden daha ¢ok kira
ticretlerinin ylikselmesinden rahatsiz oldugu dikkat cekmektedir. Satilik konut almak
tekrarlanmayan bir harcama olmasindan dolayr diizenli olarak kira 6deyen kisilerin
aldiklari maasa denk gelen kira iicretlerini 0deme noktasinda zorlandiklari

gorilmektedir.

Yabancilarin pahalilik yaratmasmin diginda ayrica kagak yollar1 kullanarak konut,
emlak, ulasim, turizm ve bircok sektorde girisimlerde bulunarak yerel halkin
istihdamina yonelik tehdit olusturdugu belirtilmektedir. Ozellikle konut sektdriinde
gayrimenkul sahibi yabancilarin bunlar1 kendi iilke vatandaslarina gayri resmi

yollardan kiraladig1 da goriilmektedir. Yine bu kisilerin ilgede kiralik ve satilik konut
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arayan yabancilara belgesiz sekilde emlakg¢ilik yaparak komisyon aldiklari birgok
katilimci tarafindan dile getirilmistir. Bazi yabancilarin ise Alanya-Antalya arasinda
seyahat edecek kendi iilke vatandaslarini belgesi olmayan servisler ile para karsilig
tasidig1 bilinmektedir. Turizm amagl Alanya ilgesine gelen yabancilara evlerini kayit
dis1 giiniibirlik kiralayarak turizm sektoriinde otel, pansiyon gibi isletmelerin zarar

gormesine neden olmaktadirlar.

Alanya’da yabancilarin bolge ekonomisine etkileri incelendiginde; yabancilarin
ekonomi iizerinde biiylik 6neme sahip oldugu anlagilmaktadir. Yabancilarin ilgede
niifuslarinin ~ artmasiyla kiicik ve biiyiikk 0Olgekli esnafin islerinin  arttig
goriilmektedir. ilcede birgok diikkana girildiginde yabancilarin yogunlukta oldugu
tespit edilmektedir. Ozellikle sehir merkezinde yiiksek gelir seviyesine hitap eden
isletmelerde yabancilarin daha fazla oldugu gézden kagmamaktadir. Bu durum ilgeye
gelen yabancilarin ekonomik gelirlerinin yiiksekligi ve enflasyonist ortamda yerli
halkin para birimi TL’nin deger kaybetmesi ile agiklanabilir. Savas nedeniyle
Alanya’ya gelen yabancilar tatil i¢in gelmeseler de kiyidaki turizm faaliyetlerine
yogun olarak katildiklar1 kesindir. Ilgedeki bazi plajlarda yaz turizmine katilanlarin
cok biiylik kismimin yabanci olmasi turizm tesislerindeki isletmeler i¢in 6nem arz

etmektedir.

llgeye gelen yabancilarin bolge ekonomisine etkileri sadece harcama yaparak degil
yatirim yoluyla da hissedilmektedir. 2022 yilinda ilgede Rus ve Ukrayna sermayeli
sirket sayis1 onceki yillara oranla fazlaca artmistir. Bu yatirimlarin artmasinin olumlu
ve olumsuz yansimalar1 olabilmektedir. Olumlu etkisi yasa dis1 yollara basvurmadan
vergilerini Odeyerek para kazanmalar1 ve ililkeye doviz girdisi saglanmasi iken
olumsuz tarafi 6zellikle kendi iilke vatandaslarini isletmelerine ¢ekmeleri nedeniyle
yerel halkin olas1 miisterilerini kaybetmesine neden olmalaridir. Sonug olarak yerli
isletmeler miisteri kaybma bagli olarak kapanmaya gidebilir veya yerli halka

istihdam agisindan zarar verebilir.

llcede Rus ve Ukraynali niifusun belirli mahallelerde toplandig goriilmektedir.
Ozelikle kiyrya yakin, yeni ve sosyal donatilara sahip konutlarin oldugu mahalleler

On plana ¢ikmaktadir. Genel olarak bu mahallelerde konut satig ve kira fiyatlarinin
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yiiksekligi goze carpmaktadir. Emlak¢1 grubu ile yapilan goriismeler sonucunda
daha ¢ok Mahmutlar, Kestel, Kargicak, Tosmur ve Oba gibi mahallerde yabanci
niifusun yogunlastig1 belirlenmistir. Bu mahallerde yabancilarin sik sekilde ikamet
etmesi ilgede tiiketim ihtiyaglarinin fiyatlanmasimin homojen olarak dagilmasin
engellemektedir. Ozellikle konut fiyatlarinda goriilen bu tezathga mahalle
esnaflarmin fiyat yiiksekligi de eslik etmektedir. Burada konut fiyatlari gibi
diikkanlarinin da kira bedellerinin yiikselmesi esnaflarin {irtinleri daha yiiksek
fiyattan vermesine neden olmaktadir. Fiyatlarin yiiksekligine bagli olarak yerel
halkin bu mahallelerden uzaklagsmasi ve buralarda mekansal yabancilagsma ortaya

¢ikarmaktadir.

Alanya’ya gelen yabancilar bolgede sadece ekonomik olarak degil kiiltiirel anlamda
da etki yaratmaktadir. Kendi yasam tarzlarini ve kiiltiirlerini il¢eye tasiyan yabancilar
bu baglamda birlikte hareket etmektedir. Sahada yapilan gézlemlerde Alanya’da ¢cok
sayida Rus ve Ukraynali lokanta, kuafor, turizm acentesi, emlak¢r gibi igletmeler
oldugu ayrica kiiltiir ve yardimlasma derneklerinin sayisinin arttigr dikkat
cekmektedir. Katilimcilar ile yapilan goriismelerde yabancilara ait bu isletmelerin
bazilarinin satin aldiklar dairelerde kagak yollar ile kendi iilke vatandaslarina hizmet
verdigi anlasilmaktadir. Bu durum 6zellikle esnafa ekonomik agidan biiylik zarar
vermektedir. Yabancilar ilgede kendilerine ait mekanlar olusturarak bolgenin kiiltiirel
cografyasint da fark edilecek bigimde degistirebilmektedir. 2004 yilinda Alanya
Belediyesi biinyesinde kurulmus Yabancilar Meclisi giinlimiizde 1il¢edeki
yabancilarin sorunlarmmi ¢6zmek i¢in gorev yapmaktadir. Bu yabancilarin
kiiltiirlerinin yaninda teskilath siyasi yapilarini da ilgeye tasidiklari anlagilmaktadir.

Ayn1 zamanda yabancilarin Alanya’da toplum ile biitiinlestigini géstermektedir.

Oneriler
Bu bélimde sonug¢ bdliimiinde yapilan degerlendirmeler kapsaminda arastirmaci

tarafindan ortaya konulan onerilere yere verilecektir.

Bolgede yabancilarin etkisiyle yiikselen konut fiyatlarinin diismesine yonelik
politikalar gelistirilmesi gerekmektedir. Bu baglamda oOncelikle bolgeye gelen

yabancilara konut satiglarini sinirlayici yasal diizenlemeler yapilmasi elzemdir.
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Bunun yaninda yabancilara satilan konutlarin yerel ydnetimlerce denetlenmesi
yerinde olacaktir. Boylece konut sahibi yabancilarin kayit dist kendi iilke

vatandaslari ve digerlerine ev kiralamasinin 6niine gegilmesi hedeflenmelidir.

Yapilan goriismelerde bazi ev sahiplerinin yerel halki cesitli bahaneler ile evden
cikardigi bilinmektedir. Kanunlar ile koruma altina alman kiraci haklarinin yerel
halkin magduriyet yasamamasi icin idari yonetimlere gelen sikayetlerin ivedilikle
takip edilmesi gerekmektedir. Konut sahipleriyle yasanan anlagsmazliklarda
kiracilarin haklarinin idari yonetimler ve hukuksal boyutta korunmasi sorunlarin

azalmasina fayda saglayacaktir.

Ilgede baska bir sorun da yabancilarin kagak yollar iizerinden emlak, konut, ulasim,
turizm gibi sektorlerde girisimde bulunmasidir. Bu bilgiden hareketle; adi gegen
sektorlerdeki zararlar1 telafi etmek, meydana gelen vergi kaybini minimuma
indirmek, sistem dis1 para akisin1 durdurmak gerekmektedir. Ayrica yabanci kisilerin
kendi aralarinda resmi sozlesme olmadan konutlar1 birbirlerine kiralamasi idari
yonetimlerin gelirlerini de negatif anlamda etkilemektedir. Merkezi ve yerel
yonetimler araciligi ile birden fazla konut sahibi olan yabancilarin evlerinin kontrol
edilmesi bu riskleri azaltacaktir. Yabanci olarak emlakcilik yapan kisilere Tiirk
ortakligt bulunma zorunlulugu getirilmesi de denetimler agisindan kolaylik

saglayacaktir.

Ulasim sektoriinde belgesiz olarak Alanya’dan farkli noktalara yabancilari tagiyan
kisiler oldugu bilinmektedir. Tespit edilenler igin yol gilizergahlar tizerindeki kolluk
kuvvetleri tarafindan islem yapilmasi bu girisimin azalmasini saglayacaktir. Ayrica
kacak yollardan giinliik ev kiralanmasi Alanya ilgesinin turizm merkezi olmasindan
kaynakli bu sektoriin de miisteri kaybetmesine 6n ayak olmaktadir. Bu konuda
yabanci dil bilen kamu gorevlileri araciligr ile bolgedeki konutlarin siki bir sekilde

denetlenmesinin yerinde olacag diisliniilmektedir.

Bazi yabancilarin paralarinin bitmesi dolayisiyla biriken kiralarin1 6demeden evleri
bosaltmas1 konut sahipleri i¢in magduriyet yaratmaktadir. Hukuksal boyutta

yabancilarin bu konuda ciddi anlamda yaptirimlara maruz kalmalar1 gerekmektedir.
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Gerektiginde borcunu belirli siire zarfinda 6deyemeyen yabancilar iilkeden sinir disi

etmeye kadar gidilmelidir. Boylece bu durumu firsata ¢evirmeleri 6nlenecektir.

Alanya’da Rus ve Ukrayna menseli yabanci sermayeli sirketlerin sayisinin 2022
yilinda ciddi anlamda arttigina calismada yer verilmistir. Bu artis doviz girisi
acisindan olumlu karsilanmaktadir. Yabancilarin dovizlerini gayrimenkul yerine bu
tarz girisimlerde kullanmalari i¢in devlet boyutunda tesvik edilmesi uygun olacaktir.
Tesvik edici uygulamalarin hayata gecirilmesinin yabancilar ile daha yakin iliskileri
bulunan yerel yonetimler araciligiyla yapilmasi daha dogru sonuclar verecektir.
Ancak bolgedeki yerel halka isletmelerin zarar gormemesi adina sektorlerdeki

ihtiyaca gore izinler verilmelidir.

Ic Isleri Bakanligi Alanya ilcesinde Mahmutlar, Kestel, Kargicak ve Avsallar
mahalleri yabanci ikametine kapatmigtir. Ancak kayit dis1 yabanci ikameti ile bu
mabhallelerde yasal sinirin iistiinde oldugu disiiniilmektedir. Bazi1 ev sahibi ve
yabancilar arasinda resmi sozlesme imzalanmadigi icin bu konuda kanit
sunulamamaktadir. Bu konuda idari ve yerel yonetimlerin bu mahallelerde sahaya
inerek teftisler gerceklestirmesi gerekmektedir. Halihazirda bu mahallelerde bos
konutlar tespit edilerek imkénlar dahilinde takibin yapilmasiyla yabancilara kiraya
verilmesi engellenmelidir. Yapilacak bu ¢aligmalar mahallede yabanci sayisini
diistirmese bile daha fazla yiikselmesini durduracaktir. Aslinda bu uygulamanin
Alanya ilgesinde genel bir prosediir haline doniligmesi ile problemin ¢dziimiinde
yardimer yollardan birisi haline doniisebilecegi Ongoriilmektedir. Bu denetimler
sirasinda mahalle mubhtarlarinin, site yoneticileri ve yerel halk ile diyalog halinde

kalmas1 dnem arz etmektedir.

Yerel halk ile yapilan goriismelerde bazi sitelerde ve binalarda yabancilarin Tiirk
niifusa oranla ¢ogunluk durumunda oldugu dile getirilmektedir. Saha ¢alismasi
sirasinda site ve bina yillik toplantilarinda yonetici se¢iminde yabancilarin kendi
vatandaglarin1 aday gosterip ¢ogunluk avantaji ile yonetici yaptiklar1 sikga
karsilagilan bir sorun olarak dikkat ¢ekmektedir. Gelen yabancilarin kaliteli yasam
beklentisi ile oturduklar1 binalarda sosyal olanaklari da arttirmak istemektedir.

Havuz, sauna, spor salonu gibi istekler nedeniyle aidatlar yeterli gelmemektedir. Bu
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durumda yiiksek gelir seviyesine sahip yabancilar yonetimde s6z sahibi olduktan
sonra site ve bina aidatlarini dolar cinsinden Odenmesini istemektedir. Azinlik
durumunda kalan yerel halktan bazilarinin yiiksek aidatlar sebebi ile tasindigi
bilinmektedir. Bu problemin oniine gecilebilmek adina kanunlar ile sitelerde ve
binalarda Tiirklerin ¢ogunlugunu ge¢cmeyecek kadar yabanciya izin verilmesi yerinde

olacaktir.

Alanya ilgesi Rusya-Ukrayna Savasi’min da etkisiyle Tiirkiye’nin giliney ve
giineybatisinda yabanci gdgiine maruz kalan bélgelerden olmustur. flgeye yabanci
ilgisi devam ederse, gog¢iin meydana getirdigi ekonomik, kiiltiirel ve cevresel

degisimler bolgede etkisini devam ettirecektir.
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EKLER

Ek -1. Goriisme Formu

Goriisme Bilgileri:

Goriisme Tarihi:

Ses Kayd1 Yapilmasina Izin Veriyor mu?
Gorlismenin Siiresi:

Katilime1 Kodu:

Katimcimin Demografik Bilgileri:

Cinsiyet: Yas: Medeni Hali:
Meslegi:
Egitim: Alanya’da Yasam Siiresi:

GORUSME

-Yerel Halk ile Yapilacak Goriisme Formu

1. Rusya-Ukrayna savasi hakkinda bilginiz var mi?

2. Savas nedeniyle Rus ve Ukraynalilarin Tiirkiye’ye gelmesini nasil
degerlendiriyorsunuz?

3. Rus ve Ukraynali yabancilarin konut almak i¢in Alanya ilgesini segmesinin
nedeni/nedenleri ne olabilir?

4. Rus ve Ukraynali yabancilar Alanya il¢gesinde konut satis fiyatlarini nasil
etkilemektedir?

5. Rus ve Ukraynali yabancilar Alanya ilgesinde konut kira fiyatlarini nasil
etkilemektedir?

6. Rus ve Ukraynali yabancilarin Alanya bolge ekonomisine etkisi/etkileri neler
olabilir?

7. Kiralik bir eviniz olsa yabancilara verir misiniz? Neden?

Komsunuz olarak yabancilar hakkinda goriisiiniiz nelerdir?

9. Rus ve Ukraynalilarin savas bitiminde {ilkelerine geri donecegini diistiniiyor
musunuz?

o



Ek -2. Goriisme Formu

Goriisme Bilgileri:

Gortisme Tartihi:

Ses Kayd1 Yapilmasina Izin Veriyor mu?
Gorlismenin Siiresi:

Katilimer Kodu:

Katilimcinin Demografik Bilgileri:

Cinsiyet: Yas: Medeni Hali:
Meslegi:
Egitim: Alanya’da Yasam Siiresi:

GORUSME

-Emlakeilar ile Yapilacak Goriisme Formu

1. Rusya-Ukrayna savasi hakkinda bilginiz var mi?

2. Savas nedeniyle Rus ve Ukraynalilarin Tiirkiye’ye gelmesini nasil
degerlendiriyorsunuz?

3. Rus ve Ukraynali yabancilarin konut almak i¢in Alanya ilgesini segmesinin
nedeni/nedenleri ne olabilir?

4. Rus ve Ukraynal1 yabancilar Alanya il¢esinde konut satis fiyatlarini nasil
etkilemektedir?

5. Rus ve Ukraynali yabancilar Alanya il¢esinde konut kira fiyatlarini nasil
etkilemektedir?

6. Rus ve Ukraynal1 yabancilarin Alanya bolge ekonomisine etkisi/etkileri neler
olabilir?

7. Rus ve Ukraynali yabancilar daha ¢ok hangi mahallede konut satin aliyorlar?

Rus ve Ukraynali yabancilar daha ¢ok hangi mahallede konut kiraliyorlar?

9. Rus ve Ukraynali yabancilarin hangi amagcla konut satin aldiklarini
diisiiniiyorsunuz?

o
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Ek -3. Bilimsel Arastirmalar ve Yayin Etik Kurulu Goriisme Onay
Formu

TC.
‘ NEVSEHIR HACI BEKTAS VELI UNIVERSITESI REKTORLUGU
Bilimsel Aragtirmalar ve Yaym Euk Kurulu

TOPLANTISAYISI KARAR SAYISI TOPLANTI TARIHI
10 202310242 20.08.2023

I niversitemiz buul Bnhmler meisii Teri Yiiksek Lisans ifrencisi ()Imn BOY U Kiin

dn\'nuun gingmm

2023.10242. Cniversitemiz Sosyal Bilimler Enstitiisdi Tezli Yiiksek Lisans 6grencisi Okan
BOYUKiin “Rusya — Ukrayna Savagi: Ulusites: Cografyads Yabancilann Konut Fivatlanma Exkisi
(Alanys Omega)” simbi yiiksek hsans tezi hakkmda alinan 25.08.2023 tarih ve 2300057671 sayils bagvury
dosyus: goriksaldii

Yapalun goriigmeler sonucunda, agafpdaks tabloda simlen belstlen armgtrmacilar tarafindan
hazirlanan “Rusya ~ Ukrayna Savaye: Ulnsétesi Cografyada Yabancilarin Konut Fivatlanina Ethisi
(Alanya Ornegi)™ ssimli yiksek lisans tezi ve imh belgeler araghrmanin gerckeoe, amag, yaklagim ve
yontemlen dikkate almarak mcelenmiy olup, projenm gergeklestinlmesinde etk sakinca bulunmadigina
kurulumuz Gyelen tarafindan oy barhifi ile Karar venlmigtir.

[YOrUTOCT ARASTIRMACUUZMAN
IPml'. Dr. Senay GUNGOR (Okan BOYUK (Ogrenci)

* Prof. Dr. Muhammet Sevki AYDIN Toplantiya Katilmads.
* Prof. Dr. Liitfi BUYRUK Toplantiya Katelmads.

* Prof. Dr. Suzan COBAN Toplantiya Katimad.

* Prof. Dr. Sezer SORGUN Toplantiya Katilwads,
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Ek -3. Bilimsel Arastirmalar ve Yayin Etik Kurulu Goériisme Onay
Formu

Prof. Dr. Muthuhan AKIN Prof. Dr. Fatih OZDEMIR Prof. Dr. Merter Rshou
Kurul Bagkam Kurul Uyesi TELKENAROGLU
Kurul Uyes:
Prof. Dr. Ensar CETIN Prof. Dx. Ziibeyde
Kurul Uyes: KUMBICAK

Kurul Uyesi
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